STAROSTA OPOCZYNSKI Opoczno, dnia 28.10.2026
GN.6821.1.14.2025

DECYZJA

Na podstawie art. 124 ust. 1, 1b i art. 124a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 399 z pézn. zm.), w zwigzku
z art. 33 ust. 117 ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 562 z p6zn. zm.), oraz art. 104 i art. 107
ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. — Kodeks Postepowania Administracyjnego (Dz.U. z
2025r., poz 1691), po rozpatrzeniu wniosku inwestora Gigalan Sp. z 0.0. dziatajgcej
przez Petnomocnika Pana Krzysztofa Czechowicza

Starosta Opoczynski
wykonujacy zadania z zakresu administracji rzagdowej
orzeka

1. Ograniczy¢ sposob korzystania z nieruchomosci gruntowej o nieuregulowanym
stanie prawnym, potozonej w wojewodztwie toédzkim, powiecie opoczynskim,
gm. Zarnéw, obreb Ruszenice, dz. nr 29/1 o pow. 0,22 ha, polegajacej na
wydaniu zezwolenia na zatozenie i przeprowadzenie przez nieruchomos$é
przewoddéw i urzgdzen fgcznosci publicznej poprzez budowe doziemnej
kanalizacji kablowej, w postaci mikrokanalizacji Swiattowodowej sktadajgcej sie
z pakietu mikrorur 4x@12/8 mm, o dtugosci 241 m.

2. Ustali¢ zakres ograniczenia sposobu korzystania z czesci nieruchomosci,
o ktorej mowa w pkt 1, zgodnie z zatgcznikiem graficznym stanowigcym
integralng czesc¢ niniejszej decyzji w obszarze oznaczonym kolorem niebieskim
na dziatce nr 29/1 powierzchnia gruntu niezbedna do trwatego urzadzenia
inwestycji (strefa ograniczenia sposobu korzystania z nieruchomosci) wynosi
120,5 m? natomiast powierzchnia gruntu przewidzianego do zajecia na czas
wykonywania robét (strefa budowlano montazowa) wynosi 960,0m2.
Powierzchnia gruntu przewidziana do zajecia na czas wykonywania robot oraz
powierzchnia gruntu niezbedna do trwatego urzgdzenia inwestycji zostaty
przedstawione na mapie w skali 1:1000, stanowigcej integralng czesc¢ niniejszej
decyzji (zat. Nr 1).

3. Zobowigza¢ kazdoczesnego wiasciciela nieruchomosci do udostepnienia
czesci nieruchomosci w zakresie wskazanym w pkt 1, w celu wykonania
planowanej inwestycji przez Gigalan Sp. z 0.0.

4. ZobowigzaC¢ kazdoczesnego wtasciciela nieruchomosci do udostepnienia
czesci nieruchomosci w zakresie wskazanym w pkt 1, zgodnie z art. 124 ust. 6
ugn, w celu wykonania czynnosci zwigzanych z konserwacjg oraz usuwaniem
awarii ciggow przewodow i urzgdzen zlokalizowanych na nieruchomosci.
Obowigzek udostepnienia nieruchomosci podlega egzekucji administracyjne;.

5. Zobowigza¢ Gigalan Sp. z o.0. do przywrocenia nieruchomosci do stanu
poprzedniego, niezwitocznie po wykonaniu czynnosci wskazanych w pkt 1.
Jezeli bytoby to niemozliwe albo powodowatoby nadmierne trudnosci lub
koszty, wnioskodawca bedzie zobowigzany do zaptaty odszkodowania stosujgc
odpowiednio art. 128 ust. 4 u.g.n.
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Uzasadnienie

Gigalan Sp. z 0.0. w imieniu ktorej dziata petnomocnik Pan Krzysztof Czechowicz
wystgpit do tut. Starostwa z wnioskiem z dnia 02.12.2025., uzupetnionym pismem
z dnia 13.02.2026r. o wydanie decyzji na podstawie art. 124 ust1i 1b w zw. z art. 124a
ugn. ograniczajgcej sposoéb korzystania z czesci nieruchomosci o nieuregulowanym
stanie prawnym, potozonej w wojewddztwie tédzkim powiecie opoczynskim, gm.
Zarnéw, obreb Ruszenice, dz. nr 29/1 o pow. 0,22 ha.

Na przedmiotowej nieruchomosci planowana jest budowa doziemnej kanalizacji
kablowej o dtugosci 241m. Usytuowanie urzgdzeh przesytowych widoczne na mapie
stanowigcej zatgcznik nr 1 do ztozonego wniosku. Powierzchnia gruntu niezbedna do
trwatego urzadzenia inwestycji (zakres ograniczenia sposobu korzystania
z nieruchomosci), o ktérej mowa w pkt 1, jest zgodny z zatgcznikiem graficznym
stanowigcym integralng czesc¢ niniejszej decyzji. Obszar zajetosci terenu zaznaczono
na mapie w skali 1:1000 powierzchnia gruntu niezbedna do trwatego urzgdzenia
inwestycji wynosi na dziatce nr 29/1 wynosi 120,5m?2.

Zgodnie z ww. mapg powierzchnia gruntu przewidziana do zajecia na czas wykonania
robot na dziatce nr 29/1 wynosi ok. 960 m2.

Projektowana doziemna kanalizacja kablowa przebiega wzdiuz niemalze catej
dtugosci dziatki nr 29/1, kabel zostanie umieszczony pod ziemig w rurze ostonowej na
catej dtugosci w wykopie otwartym.

Z wyjasnien wnioskodawcy wynika, ze wykonanie zadania nie uniemozliwi
racjonalnego korzystania z nieruchomosci.

Przedmiotowa inwestycja jest inwestycjg celu publicznego. Zgodnie z art. 2 pkt
5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
przez inwestycje celu publicznego nalezy rozumieC dziatania o znaczeniu lokalnym
(gminnym) i ponadlokalnym (powiatowym, wojewddzkim i krajowym), a takze
krajowym. Stosownie zas do postanowien art. 6 pkt 1 u.g.n. celami publicznymi
w rozumieniu tejze ustawy jest wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne, drogi
rowerowe i drogi wodne, budowa, utrzymywanie oraz wykonywanie robot budowlanych
tych drog, obiektéw i urzgdzen transportu publicznego, a takze tacznosci publicznej
i sygnalizacji.

W mysl art. 4 pkt 18 u.g.n. przez tgcznos¢ publiczng nalezy rozumieé
infrastrukture telekomunikacyjng stuzgcg zapewnieniu publicznie dostepnych ustug
telekomunikacyjnych w rozumieniu prawa telekomunikacyjnego. Jak zatem wynika z
przepisu art. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu w zw. z art. 6 pkt 1
u.g.n. inwestycje z zakresu tgcznosci nalezy traktowac jako realizujgce cel publiczny.
Inwestycja jest realizowana w ramach Krajowego Planu Odbudowy i Zwigkszania
Odpornosci (KPO) C.1.1.1 - ,Zapewnienie dostepu do bardzo szybkiego Internetu na
obszarach biatych plam". Komponent C: Transformacja cyfrowa. Reforma C1.1.:
Utatwienie rozwoju infrastruktury sieciowej zapewniajgcej powszechny dostep do
szybkiego Internetu - w gminach takich jak Opoczno, Stawno, Drzewica. Stanowi
zatem zamierzenie w zakresie fgcznosci publicznej oraz jest dziataniem o znaczeniu
co najmniej lokalnym.

Po przeanalizowaniu catosci zgromadzonego materiatu dowodowego Starosta
Opoczynski wykonujgcy zadania z zakresu administracji rzadowej zwazyt co
nastepuje:
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Zgodnie z art. 33 ust. 1 ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug
i sieci telekomunikacyjnych (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 562 z p6zn. zm.) w przypadkach
innych niz okreslone w art. 30 ust. 1 wtasciciel, uzytkownik wieczysty lub zarzgdca
nieruchomosci jest obowigzany zapewni¢ operatorom, uzytkownikom rzgdowym,
o ktérych mowa w art. 2 pkt 87 lit. a, b, d, e oraz h ustawy z dnia 12 lipca 2024 r. -
Prawo komunikacji elektronicznej, oraz jednostkom samorzadu terytorialnego
wykonujgcym dziatalno$¢, o ktérej mowa w art. 3 ust. 1, dostep do nieruchomosci,
w tym do budynku, polegajgcy na umozliwieniu umieszczenia na nich elementéw sieci
telekomunikacyjnej oraz powigzanych zasobow, a takze ich eksploatacji i konserwacji,
jezeli nie uniemozliwia to racjonalnego korzystania z nieruchomosci, w szczegolnosci
nie prowadzi do istotnego zmniejszenia wartosci nieruchomosci. Warunki korzystania
z nieruchomosci ustala sie w umowie, ktora jest zawierana na pismie w terminie 30 dni
od dnia wystgpienia przez operatora z wnioskiem o jej zawarcie (ust. 3). Jezeli w
terminie, o ktérym mowa w ust. 3, nie zostanie zawarta umowa, stosuje sie
odpowiednio przepisy art. 124 i art. 124a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomosciami.

Na podstawie art. 124 ust. 1 ugn ,,Starosta, wykonujacy zadania z zakresu

administracji rzgdowej, moze ograniczy¢w drodze decyzji sposob korzystania
Z nieruchomosci przez udzielenie zezwolenia na zaktadanie i przeprowadzanie przez
nieruchomos¢ ciggdéw drenazowych, przewodow i urzgdzen stuzgcych do przesytania
lub dystrybucji ptynéw, pary, gazéw i energii elektrycznej oraz urzgdzen tgcznosci
publicznej i sygnalizacji, a takze innych podziemnych, naziemnych lub nadziemnych
obiektdw i urzgdzen niezbednych do korzystania z tych przewoddw i urzgdzen, jezeli
wiasciciel, uzytkownik wieczysty lub osoba, ktorej przystugujg inne prawa rzeczowe
do nieruchomosci nie wyraza na to zgody. Ograniczenie to nastepuje zgodnie
z planem miejscowym, a w przypadku braku planu, zgodnie z decyzjg o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego. Stosownie jednak do art. 124 ust. 1b ugn,
w zakresie urzgdzen tgcznosci publicznej decyzje w sprawie zezwolenia wydaje sie
w uzgodnieniu z Prezesem Urzedu Komunikacji Elektronicznej. Decyzja ta moze by¢
réwniez wydana w przypadku braku planu miejscowego lub gdy decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego nie jest wymagana. W analizowanej sprawie,
dla terenu objetego planowang inwestycjga nie obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.
Ponadto w mysl art. 47 ustawy z dnia 7 maja 2010r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych (t.j. Dz. U. z 2026r. poz. 562) nie wymaga wydania decyziji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego budowa infrastruktury
telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu oraz wykonywanie innych robét
budowlanych dotyczgcych takiej infrastruktury. Zgodnie z przepisem art. 2 ust. ust. 1
pkt. 4 w/w ustawy w katalogu infrastruktury o nieznacznym oddziatywaniu znajduja sie:
kanalizacja kablowa, linia kablowa podziemna i nadziemna, punkt dostepu
bezprzewodowego o bliskim zasiegu, przenosne wolnostojgce maszty antenowe,
instalacja radiokomunikacyjna wraz z konstrukcjg wsporczg do wysokosci 5 m, szafy
i stupki telekomunikacyjne oraz inne podobne urzgdzenia i obiekty, a takze zwigzany
z nimi osprzet i urzgdzenia zasilajgce, jezeli nie sg zaliczone do przedsiewziec
mogacych znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko lub nie stanowig przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywaé na obszary Natura 2000".

Na mocy art. 124 ust. 2 u.g.n. Starosta, wykonujgcy zadanie z zakresu
administracji rzadowej, udziela zezwolenia z urzedu albo na wniosek organu
wykonawczego jednostki samorzadu terytorialnego, innej osoby lub jednostki
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organizacyjnej. Natomiast tres¢ art. 124a u.g.n. stanowi, iz przepisy art. 124 ust. 1-2 i
4-7, art. 124b oraz art. 125 i art. 126 stosuje sie odpowiednio do nieruchomosci
0 nieuregulowanym stanie prawnym.

Inwestorem w niniejszej sprawie jest Gigalan Sp. z 0.0.. Z odpisu z Krajowego
Rejestru Sgdowego wynika, ze Inwestor prowadzi dziatalnos¢ m.in. w  zakresie
telekomunikacji przewodowej. Ponadto Wnioskodawca figuruje w rejestrze
przedsiebiorcow telekomunikacyjnych pod numerem 12886 i jest uprawniony do
dostarczania sieci telekomunikacyjnej, co oznacza, ze posiada status operatora.

W toku przeprowadzonego postepowania ustalono, iz nieruchomosc¢ objeta
zakresem inwestycji, zgodnie z zapisami w ewidencji gruntéw i budynkéw, pozostaje
we wiladaniu samoistnym osoby fizycznej. Niniejsza nieruchomos¢ posiada
nieuregulowany stan prawny z uwagi na fakt, iz nie jest dla niej prowadzona ksiega
wieczysta ani zbiér dokumentow co potwierdza pismo Sgdu Rejonowego w Opocznie
V Wydziatu Ksigg Wieczystych z dnia 09.02.2026r.

W przedstawionym stanie prawnym, zastosowanie znajduje art. 113 ust. 6 ugn,
ktory stanowi, ze przez nieruchomosc¢ o nieuregulowanym stanie prawnym rozumie sie
nieruchomos¢, dla ktorej ze wzgledu na brak ksiegi wieczystej, zbioru dokumentow
albo innych dokumentéw nie mozna ustali¢ osob, ktérym przystugujg do niej prawa
rzeczowe.

W zwigzku z powyzszym Starosta Opoczynski, wykonujgcy zadania z zakresu
administracji rzgdowej, zgodnie z art. 114 ust. 3 i 4 ugn, w dniu 26 stycznia 2026 roku
podat do publicznej wiadomosci informacje o zamiarze wszczecia postepowania
W sprawie ograniczenia sposobu korzystania z nieruchomos$ci o nieuregulowanym
stanie prawnym, potozonej w obrebie Ruszenice, gm. Zarnéw, powiat opoczynski
oznaczonej wedtug ewidencji gruntéw i budynkéw jako dziatka nr 29/1 o powierzchni
0,22 ha. Opublikowanie zamiaru wszczecia postepowania nastgpito zarébwno poprzez
ogtoszenie w prasie o zasiegu ogolnopolskim tj. w gazecie ,Nasz Dziennik” w wydaniu
z dnia 27 stycznia 2026 r., jak i w sposéb zwyczajowo przyjety (wywieszenie
ogtoszenia na tablicy ogtoszen Starostwa Powiatowego w Opocznie oraz na stronie
internetowej BIP Starostwa Powiatowego w Opocznie. Ogtoszenie wywieszono takze
na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta i Gminy Zarnéw oraz na tablicy ogtoszen Sofectwa
wsi Ruszenice. Starosta Opoczynski poinformowat jednoczesnie, ze jezeli w terminie
2 miesiecy od dnia podania ogtoszenia do publicznej wiadomosci nie zgtoszg sie
osoby, ktérym przystugujg prawa rzeczowe do nieruchomosci, zostanie wszczete
postepowanie w trybie art. 124a w zwigzku z art. 124 ust. 1i 1b ugn.

Z uwagi na to, iz w wyznaczonym terminie nie zgtosity sie osoby, ktorym
przystugujg prawa rzeczowe do nieruchomosci, zgodnie z art. 114 ust. 4 i art. 115 ust.
3 ugn, postepowanie administracyjne w sprawie ograniczenia prawa korzystania
z czesci nieruchomosci zostato wszczete w dniu 15 kwietnia 2026 r., jednoczesnie
informujgc strony postepowania stosownie do art. 10 k.p.a. iz zgromadzony materiat
dowodowy daje podstawe do wydania decyzji oraz zawiadomit o mozliwosci
zapoznania sie ze zgromadzonym materiatem dowodowym.

Zawiadomienie 0 wszczeciu postepowania zostato doreczone wnioskodawcy
oraz wywieszenie na tablicy ogtoszen Starostwa Powiatowego w Opocznie oraz na
stronie internetowej BIP Starostwa Powiatowego w Opocznie. Ogtoszenie wywieszono
takze na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta i Gminy Zarnéw oraz na tablicy ogtoszen
Sofectwa wsi Ruszenice.

W wyznaczonym terminie strony postepowania nie zapoznaty sie
z zebranym materiatem dowodowym w sprawie, jak rowniez nie wypowiedziaty
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sie co do zebranych dowodow i materiatow oraz nie ztozyty dodatkowych wnioskow
lub wyjasnien.

Starosta Opoczynski stosujgc przepisy art. 124 ust. 1b u.g.n. przekazat drogg
elektroniczng Prezesowi Urzedu Komunikacji Elektronicznej cyfrowg kopie akt sprawy
wraz z projektem decyzji.

Nastepnie Prezes Urzedu Komunikacji Elektronicznej po analizie dokumentow
wezwat do doprecyzowania przedmiotu zamierzenia inwestycyjnego na
nieruchomosci. Powyzsze zostato wyjasnione pismem z dnia 14.07.2026r.

Postanowieniem Nr DT.WOT.6171.49.2026.7 z dnia 20 sierpnia Prezes Urzedu
Komunikacji Elektronicznej uzgodnit w zakresie urzgdzen tgcznosci publicznej projekt
decyzji administracyjnej Starosty Opoczynhskiego znak: GN.6821.1.14.2025
ograniczajgcej sposob korzystania z czesci nieruchomosci oznaczonej w ewidencji
gruntéw i budynkdéw jako dziatka Nr 29/1, potozonej w obrebie ewidencyjnym
Ruszenice gmina Zarnow, ktdrej stan prawny jest nieuregulowany, poprzez udzielenie
Inwestorowi — Gigalan Sp. z 0.0. z siedzibg w Opocznie zezwolenia na realizacje
inwestycji polegajgcej na zatozeniu i przeprowadzeniu przez nieruchomosc¢
przewoddw i urzgdzenh tgcznosci publicznej poprzez budowe doziemnej kanalizaciji
kablowej, w postaci mikrokanalizacji Swiattowodowej sktadajgcej sie z pakietu mikrorur
4x@12/8 mm, o dtugosci 241 m. zgodnie z zatgcznikiem mapowym stanowigcym
integralng czesc¢ projektu decyzji.

Zawiadomieniem z dnia 21 wrzesnia 21026 poinformowano strony o
przystugujgcym im na podstawie art. 10 § 1 k.p.a., prawie do zapoznania sie z
materiatem dowodowym w sprawie wydania decyzji ograniczajgcej sposob korzystania
z przedmiotowej nieruchomosci a takze do ostatecznego wypowiedzenia sie co do
zebranych dowoddéw i materiatbw oraz zgtoszonych zgdan, w terminie 7 dni od
otrzymania pisma.

W oparciu o zapis art. 124 ust. 4 ugn organ prowadzgcy postepowanie
zobowigzat w pkt 5 sentencji decyzji Gigalan Sp. z 0.0. do usuniecia wszelkich szkéd
i przywrocenia przedmiotowej nieruchomosci do stanu poprzedniego niezwtocznie po
wykonaniu prac. Jezeli przywrécenie nieruchomosci do stanu poprzedniego jest
niemozliwe albo powoduje nadmierne trudnosci lub koszty, Gigalan Sp. z o.0.
zobowigzana bedzie do zaptaty odszkodowania, stosujgc odpowiednio art. 128 ust. 4
u.g.n.

Reasumujgc, wniosek Gigalan Sp. z 0.0., w imieniu ktérej dziata petnomocnik
0 ograniczenie sposobu korzystania z czesci nieruchomosci o nieuregulowanym stanie
prawnym jest zasadny i w istniejgcych okolicznosciach konieczne stato sie wydanie
decyzji.

Wobec powyzszego nalezato orzec jak w sentenciji.

Niniejsza decyzja podlega ogtoszeniu w sposob okreslony w art. 49
k.p.a.w zwigzku z art. 118a ust. 2 wu.g.n. tj. przez obwieszczenie Iub
winny zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci sposob publicznego ogtaszania.
Decyzje uwaza sie za doreczong ze skutkiem prawnym po uptywie 14 dni od dnia
publicznego ogtoszenia. W zwigzku z powyzszym niniejsza decyzja zostanie
wywieszona na tablicy ogtoszen Starostwa Powiatowego w Opocznie oraz BIP
Starostwa Powiatowego w Opocznie, a takze na tablicy ogtoszehn w Urzedzie Miasta
i Gminy Zarnéw oraz na tablicy ogtoszen wsi Ruszenice

Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydziat Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomos$ciami,
ul. Kwiatowa 1a, 26-300 Opoczno, tel. (44) 741-49-77, fax. (44) 741-49-01
Osoba merytorycznie odpowiedzialna Anna Goworek
Administratorem danych osobowych jest Starosta Opoczynski.
Dane przetwarzane sg w celu realizacji czynno$ci urzedowych.
Masz prawo do dostepu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych.
Wiecej informacji znajdziesz na stronie http://bip.opocznopowiat.plw zaktadce Ochrona Danych Osobowych.
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POUCZENIE

Od decyzji niniejszej stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Wojewody
tédzkiego za posrednictwem Starosty Opoczynskiego w terminie 14 dni od daty jej
doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwofania, strona moze zrzec sie prawa
wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.
Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie
prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje
sie ostateczna i prawomocna.

Z up. Starosty
mgr Ewa Jaciubek
Kierownik Zespotu ds. Gospodarki Nieruchomosciami
/podpisano elektronicznie/

Dokument podpisany elektronicznie przez:
Ewa Jaciubek

Data podpisu:

2026.10.28 13:12:27.

Zatgcznik:
1. zalgcznik graficzny Nr 1 z zaznaczonymi granicami dziatki nr 29/1 oraz zakresem planowanych

prac i opisem zakresu ograniczenia.

Otrzymuja:

—_

Pan Krzysztof Czechowicz - Petnomocnik Gigalan Sp. z o.0.
2. Starostwo Powiatowe w Opocznie celem:
- opublikowania na stronie BIP na okres 14 dni
- wywieszenia na tablicy ogtoszen na okres 14 dni
3. Urzad Miasta i Gminy Zarnéw celem:
- wywieszenia na tablicy ogtoszen na okres 14 dni (po uptywie tego terminu egzemplarz pisma
nalezy zwrdci¢ do tutejszego Urzedu z adnotacjg w jakich dniach byto wywieszone)
4. Sottys wsi Ruszenice celem:
- wywieszenia na tablicy ogtoszen na okres 14 dni (po uptywie tego terminu egzemplarz pisma
nalezy zwrdci¢ do tutejszego Urzedu z adnotacjg w jakich dniach byto wywieszone)

e
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Osoba merytorycznie odpowiedzialna Anna Goworek
Administratorem danych osobowych jest Starosta Opoczynski.
Dane przetwarzane sg w celu realizacji czynno$ci urzedowych.
Masz prawo do dostepu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych.
Wiecej informacji znajdziesz na stronie http://bip.opocznopowiat.plw zaktadce Ochrona Danych Osobowych.
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