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INFRASTRUKTURY | BUDOWNICTWA Warszawe, dni I8 wrzetnia 2017
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‘Wojewodowie
; L :

11 wrze$nia 2017 r, rozpoczat dziatalno$é Krajowy Zaséb Nieruchomosci, ktéw bedzie realizowat zadania
Zwigzane m.in. z powstaniem mieszkan na wynajem z opcjg docelowego przeniesienia wiasnosci w ramach
pakietu Mieszkanie Plus stanowigcego element Narodowego Programu Mieszkaniowego.

informacje dotyczace Spodziewanego zainteresowania programem. Korzystajac z okazji przekazuje
W Zatgczeniu pakiety informacyjne z prosbg o wykorzystanie ich w dzialalnosci informacyjnej. W przysziosci
materialy te bedg tez Przygotowane w atrakcyjnych graficznie formach I 'bedg przekazywane zgodnie
Z zapotrzebowaniem. Umieszczenie przekazanych informacji na Panstwa stronach internetowych,
w mediach spoleczno$ciowych umozliwi zebranie pierwszych uwag dotyczgcych dalszych potrzeb,

Zachecam do kontaktu z peinomocnikiem do spraw utworzenia Krajowego Zasobu Nieruchomosci. Dane
kontaktowe i materialy w wersjach elektronicznych sg do pobrania z nastepujacych 2rodet:

* adres kzn.gov.pl - aktualnie kieruje na slroneﬂtjp:!!mib.aov.nllz-kzn,htm

. httpg:ﬂwww.facgbook,comeZNGOVPLl

. httgs:ﬂwww.ﬁickr‘oom!ghotosszn gov pl/
* hitps://twitter.com/kzn gov_pl

Materialy te bedsg éystematycznie aktualizowane Zgodnie z Paristwa potrzebami, uwagami i spostrzezeniami.

Jeszcze raz dzigkuje za wykorzystanie informacji na Pafistwa stronach i W dzialaino$ci. Dzigki Panstwa
dziataniom informacja dotrze do wiekszej liczby osob, ktére oczekujg na realizacje programu rzgdu,
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Ministerstwo Infrastruktury i Budownictwa, ul. T. Chalubinskiego 4/, *928-Warszaiwa ).
www.mib gov.pl, infolinia: 222 500 135, e-mail: kanoelaria@mib,gov.pl. Twitter @MIB;_GOV_PL
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Otrzymuja:
e Pan Pawet Hreniak — Wojewoda Dolno$lgski
e Pan Mikotaj Bogdanowicz — Wojewoda Kujawsko-Pomorski
e Pan Przemystaw Czamek — Wojewoda Lubeiski
o Pan Wiadystaw Dajczak — Wojewoda Lubuski
e Pan Zbigniew Rau — Wojewoda £6dzki
« Pan Piotr Krzysztof Cwik — Wojewoda Matopolski
« Pan Zdzistaw Sipiera — Wojewoda Mazowiecki
e Pan Adrian Czubak — Wojewoda Opolski
e Pani Ewa Leniart —- Wojewoda Podkarpacki
« Pan Bogdan Paszkowski — Wojewoda Podlaski
o Pan Dariusz Drelich - Wojewoda Pomorski
« Pan Jarostaw Wieczorek — Wojewoda Slgski
« Pani Agata Wojtyszek - Wojewoda Swigtokrzyski
e Pan Artur Chojecki - Wojewoda Warminisko-Mazurski
e Pan Zbigniew Hoffmann ~ Wojewoda Wielkopolski

e Pan Krzysztof Koziowski — Wojewoda Zachodniopomarski
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* ZBUDUJ DOM Z KRAJOWYM ZASOBEM
NIERUCHOMOSCI

= Ty

Krajowy Zas6b Nieruchomosci bedzie oferowat dziatki pod budowe doméw jednorodzinnych.

Warunkiem otrzymania takiej dzialki bedzie start w przetargu organizowanym przez KZN.
Osoby, ktére wygrajg przetarg na uzytkowanie wieczyste dzialki (z opcjg docelowego
wykupu) bede miaty okreslony czas na wybudowanie domu. Jesli z réznych przyczyn dom nie
powstanie, dziatka trafi ponownie do przetargu.

Kazda osoba:

* ktora nie posiada lub w przesziosci nie posiadala prawa wiasnosci do domu
jednorodzinnego, innego mieszkania iub spoldzielczego wiasnosciowego prawa do
lokalu lub nie jest wtascicielem lub wspoiwlascicielem budynku, jezeli jej udzial
W przypadku zniesienia wspéiwiasnosci obejmowaiby co najmniej jeden samodzielny
Iokal mieszkalny;

* ktorej czlonek gospodarstwa domowego nie posiada lub w przesziodci nie posiadat
prawa wilasnosci do domu jednorodzinnego, innego mieszkania lub spoldzielczego
wiasno$ciowego prawa do lokalu lub nie jest wiascicielem lub wspotwiascicielem
budynku, jezeli jego udziat w przypadku zniesienia wspolwlasnosci obejmowalby co
najmniej jeden samodzielny lokal mieszkaln y.

bedzie mogta sie ubiegaé o takg dziatke.
O takg dziatke beda sie mogly réwniez ubiegat osoby, kidre:

* W przeszioSci posiadaly prawo wiasnosci do domu jednorodzinnego, innego
mieszkania lub spoldzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu, lecz wskutek
dzialania zywiolu lub katastrofy budowlanej utracity ten dom iub mieszkanie;

* s (lub gdy czionek gospodarstwa  domowego jest) wiascicielem Iub
wspdiwlascicielem nieruchomosci obejmujgcej budynek mieszkalny lub budynek
o funkcji mieszane;j, obejmujace;j funkcje mieszkaniowa, ktéra podlegata lub podlega
wywlaszczeniu. '

KZN bedzie mégt réwniez zastosowaé kryteria pierwszenstwa — beda.one. uruchomione, jesli
bedzie wiecej chetnych niz oferowanych dzialek budowlanych. Kryteria:pierwszenstwa beda
ustalane dia kazdego przetargu odrgbnie w ogloszeniu o przetargpl przy uwzglednieniu
uwarunkowan przestrzennych oraz specyfiki lokalizacji oraz po zasiggnieciu opinii gminy na
temat lokalnej sytuacii mieszkaniowej. Stosowanie kryteribw nie wykiucza z mozliiwosci
ubiegania si¢ o dziatke, moze jedynie wydtuzy¢ sie czas oczekiwania w przypadku, gdy
zainteresowanych bedzie wigcej niz oferowanych dzialek.

Katalog kryteriéw pierwszeristwa:

— strata mieszkania/domu w skutek dziatania Zywiolu
- mieszkanie/dom podlegajgcy wywilaszczeniu,
- wzglednie nizsze dochody,

lub katastrofy budowlang;,



—  niepeinosprawno$¢ wnioskodawcy lub jego dziecka,

- dzietnosg,

— nieposiadanie domu/mieszkania, rowniez we wspolwiasnosci i spoldzielczego wilasnoéciowego' prawa do
lokalu, L

—  zmiana miejsca zamieszkania w celu podijecia pracy lub nauki poza miejscem obecnego zamieszkania, - -

—  wczeéniejsze nieuzyskanie najmu mieszkania z powodu wigkszej liczby chetnych niz liczba dostepn_ygh-_f ';j _":f

mieszkan,
— status repatrianta,
- wiek powyzej 65 lat,
- posiadanie Karly Polaka.

Nabycie nieruchomosci lub prawa uzytkowania nieruchomosci, w celu budowy na niej domu jednorodzinnego, nie
bedzie uprawnialo do jej zbycia — nieruchomos¢ bedzie musiala by¢ wykorzystana zgodnie z celem okreslonym
w przetargu, co zapobiegnie spekulacjom nieruchomosciami.

Nieruchomoéci przeznaczone pod zabudowe jednorodzinng beda mogly by¢ oferowane wraz z projektem
budowlanym a nawet z pozwoleniem na budowg, cO powinno znaczgco zmniejszy¢ obcigzenie procedurami
administracyjnymi indywiduainego inwestora a takze skréci¢ okres migdzy 2akofczeniem przetargu a rozpoczeciem
budowy.

Domy jednorodzinne bgda mogly by¢ réwniez budowane przez deweloperéw i innych przedsigbiorcow, wowczas
mieszkania w nich zlokalizowane begda oferowane na zasadach najmu, takich samych jak mieszkania w budynkach
wielorodzinny, tj. jako najem z opcja dojscia do wiasnosci.

Wiecej informacji i kontakt
Krajowy Zasob Nieruchomosci
ul. Chalubinskiego 4/6

00-928 Warszawa

tel. 22 522 53 50

kzn.gov.pl

adres skrytki ePUAP: IKZN/SkrytkaESP
mgsu?www.facabook.@mmGQyEL

hitps://twitter.com/kzn _gov. pl
hitps:/iwww flickr.com/photosikzn gov_pl
email: sekretarial@kzn.gov.p!
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© BUDUJ MIESZKANIA Z KRAJOWYM
ZASOBEM NIERUCHOMOSCI

Krajowy Zaséb Nieruchomosci bedzie udostepniat nieruchomosci (bank ziemi) o przeznaczeniu mieszkaniowym, ktére beda

mogli zagospodarowaé wszyscy chetni, ktérzy zobowiaza sie spetni¢ warunki okreslone w ogloszeniu dotyczacym konkretnej
nieruchomojci.

’

» Dla inwestoréw bedzie to szansa na zrealizowanie inwestycji, ktérej czgscig bedzie moina zarzadzaé na zasadach komercyjnych
2 a czes¢ bedzie wigzata sig ze znacznie mniejszym ryzykiem i przynosita stabilny zysk w diugim okresie.

Dzigki doswiadczeniu i wiedzy 2atrudnionych w KZN ekspertéw bank ziemi bedzie wiarygodnym partnerem dla podmiotdw
dziatajacych w segmencie budownictwa mieszka niowego ograniczajac ryzyka rynkowe dla inwestoréw.

Podstawowym trybem przeka zywania przez KZN nieruchomosci Skarbu Parstwa podmiotom zainteresowanym budowg
mieszkan na wynajem jest przetarg na zawarcie umowy o oddanie w uiytkowanie wieczyste.

Do PRZETARGU KIEROWANE BEDA NIERUCHOMOSCI
ATRAKCYJNE DLA INWESTOROW

¢  przeznaczone w dokumentach planistycznych pod zabudowe mieszkaniows,
* zlokalizowane w sposdb zapewniajacy dostep do infrastruktury spotecznej,
przygotowane przez KZN pod zabudowe mieszkaniowg, np. poprzez podziat i scalenie, uzbrojenie, uzyskanie decyzj
© warunkach zabudowy | zagospodarowaniu terenu (w przypadku nieruchomosci nieobjetych miejscowym planem -

zagospodarowania przestrzennego), a w uzasadnionych przypadkach nawet posiadajgce projekt budowlany lub
pozwolenie na budowe.

W PRZETARGU MOZE UCZESTNICZYC KAZDY PODMIOT

* zainteresowany budowg mieszkar na wynajem o czynszu normowanym, w tym mieszkan z opcja d'o:j'sf:_:ia do wiasnosci
Przez najemce, na nieruchomosci Skarbu Parstwa przekazanej przez KZN, ¥ o
*  ktéry zobowigze sie do wypetniania obowigzkéw wskazanych w ustawie. -

Y



WARUNKI PRZYSTAPIENIA INWESTOROW DO PRZETARGU

.

nie wiecej niz 20 proc. powierzchni uzytkowej kondygnacji nadziemnej budynku pozostanie niewyodrebniona na lokale
{bedzie przeznaczona np. na klatki schodowe, rowerownie), 5, '

nie mniej niz 80 proc. powierzchni uzytkowej lokali bedzie stanowic powierzchnia mieszkan, o Bt o
nie mniej niz 70 proc. powierzchni uzytkowej mieszkan bedzie stanowi¢ powierzchnia mieszkari o czynszu t&
normowanym, B T
zawarcie w okreélonym terminie z najemea umowy przedwstepne] zobowiazujacej do przeniesienia prawa wiasnosci )
mieszkania, o ile najemca wyrazit takg wole, a takie wyodrebnienie w przysztosci takiego lokalu lub, w przypadku
odsigpienia od umowy przedwstepne]j lub opréznienia lokalu, wyptacenie najemcy kwoty wptaconej przez niego czesci

ceny zakupu mieszkania, i

prowadzenie naboru na zasadach ustawowych oraz stosowanie wskaza nych przez KZN kryteriéw pierwszerstwa

zawarcia umowy najmu {jesli liczba zaintleresowanych najmem bedzie wigksza niz liczba budowanych mieszkan},

ustalanie opfat z tytutu umowy najmu w wysokosci nieprzekraczajcej kwot wskazanych w przepisach wydanych na
podstawie ustawy (rozporzadzenie Rady Ministrow),

zapewnienie, ze co najmniej przez 15 lat od dnia zawarcia pierwszej umowy najmu dla danej inwestycji mieszkaniowej

nie mniej niz 70 proc. powierzchni uzytkowej mieszkan bedzie mieszkaniami 0 czynszu normowanym,

informowanie nastepcy prawnego nieruchomoséci o uwarunkowaniach i zobowiazaniach dotyczacych nieruchomosci,

najmie z opcja, najmie bez opcji oraz czynszu normowanym.

KoRrzY$Cl ZE WSPOLPRACY Z KZN

z uwagi na charakter umowy 0 oddanie w uzytkowanie wieczyste inwestor poniesie poczgtkowo jedynie 15-25 proc.

kosztéw wartosci nieruchomoéci, co zwykle oznacza brak koniecznodci zaciggania kredytu na pozyskanie gruntu,

44 proc. powslatej powierzchni wyodrebnionej na lokale bedzie moglo by¢ przeznaczone na cele inne niz mieszkania

0 CZynszu normowanym,

catkowita powierzchnia kondygnacji podziemnych bedzie mogla z0staé przeznaczona na cele komercyjne,

czynsz normowany bedzie uwzgledniat nie tylko koszty budowy i poniesione koszty administracyjne zwigzane z

realizacja inwestycji, ale rowniez racjonalny zysk dla wynajmujacego — czynsz normowany bedzie okreslany corocznie

w rozporzadzeniu Rady Ministréw,

konstrukcja umowy najmu instytucjonalnego umozliwi skuteczne dziatanie w przypadku probleméw z najemcami,

ktdrzy zaprzestali uiszczania czynszu i 2apewni utrzymanie dostepnosci mieszkar o czynszu normowanym dla rzetelnych

najemcow, '

po zakoriczeniu trwania ostatniej umowy Najmu O CZynszu normowanym inwestor bedzie mogt wystapic o

przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci: CoaT
o po 15 latach {przy najmie bez opcji) :
o lub 30 latach (przy najmie z 0pcja, jesli nie nastapit wezeéniejszy wykup mieszkan przez najemcéw),

w przypadku braku zainteresowania zawarciem umowy najmu o czynszu normowanym {wiekszej liczby lokali niz liczba

potencjalnych najemcow, mimo kilkukrotnego oglaszania naboru), operator mieszkaniowy (inwestor) takie mieszkania

bedzie mégt sprzedac lub wynajac bez stosowania przepisOw ustawy, czylina zasadach komercyjnych.



DA -1

KrAjowY ZAsOB NIERUCHOMOSCI A INWESTOR -~ NAJCZESCIE] - .
ZADAWANE PYTANIA.
1) Jak otrzymaé nieruchomos¢ z Zasobu KZN?

Podstawowym trybem przekazywania nieruchomosci Skarbu Parisiwa przez KZN jesl przelarg na zawarcie umowy o oddan_ié-w :
uzytkowanie wieczyste.

'

Aby mie¢ mozliwos¢ zawarcia umowy o oddanie w uzytkowanie wieczyste nalezy wzigé udziat w przetargu.
2) Jaka nieruchomos$é mozna otrzymac w przetargu?

Do przetargu kierowane beda wytgcznie nieruchomosci, na ktérych moina zrealizowac inwestycje mieszkaniowe, atrakcyjne dla
inwestorow:

— przeznaczone w dokumentach planistycznych pod zabudowe mieszkaniowa,

— © odpowiedniej pod zabudowe mieszkaniowy charakterystyce (np. wielkosci, cechach geometrycznych , dostepie do
infrastruktury technicznej),

- zlokalizowane w sposéb Zapewniajacy w przysziosci dostep do infrastruktury spolecznej,

— przygotowane przez KZN pod zabudowe mieszkaniowg, np. poprzez podziat i scalenie, uzbrojenie, uzyskanie decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu (w przypadku nieruchomoéci nieobjetych miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego), a w uzasadnionych przypadkach nawet pozwolenia na budowe.

3} Kto moze uczestniczyé w przetargu?

W przetargu moze uczestniczy¢ kazdy podmiot, ktéry:

—  Jest zainteresowany budowa mieszkarn na wynajem o czynszu normowanym, w tym mieszkan z opcjg dojscia do wiasnoéci
przez najemce na nieruchomosci Skarbu Paristwa przekazanej przez KZN,
- 20bowigze sie do wypeiniania obowigzkdw wskazanych w ustawie.

Ustawa nie stawia zadnych ograniczeri dotyczacych podmiotéw bioracych udziat w przetargu. Jedynie w przypadku, gdy
nieruchomosci bedg przeznaczone pod zabudowg jednorodzinng, w pierwszym przetargu beda mogly uczestniczyé wytgcznie
osoby fizyczne cheace wybudowaé dla siebie i rodziny dom. Do kolejnych przetargéw beda dopuszczane wszystkie podmioty.

4) Jakie sg warunki uczestnictwa w przetargu?
Wéréd warunkéw przystapienia do przetargu znalazly sie nastepujace wymagania dla inwestoréw:

= nie wigcej niz 20% powierzchni uzytkowej kondygnacji nadziemnej budynku pozostanie niewyodrebniona na lokale (bedzie .
przeznaczona np. na kiatki schodowe, rowerownie, wézkownie, pralnie),

—  nie mniej niz 80% powierzchni uzytkowe; lokali bedzie stanowi¢ powierzchnia mieszkan,

—  nie mniej niz 70% powierzchni uzytkowej mieszkan bedzie stanowi¢ powierzchnia mieszkan o CZynszu normowanym,

— zawarcie w okresionym terminie z najemcy umowy przedwstepnej zobowigzujacej do przeniesienia prawa wiasnosci
mieszkania, o ile najemca wyrazil takg wole, a takze wyodrebnienie w przysztosci takiego lokalu lub wyptlacenie najemcy
kwoty wplacone]j przez niego czesci ceny zakupu mieszkania w przypadku odstgpienia od umowy przedwstepnej,

— prowadzenie naboru na zasadach ustawowych oraz stosowanie wskazanych przez KZN kryteridw pierwszeristwa zawarcia
umowy najmu (jesli liczba zainteresowanych najmem bedzie wigksza niz liczba budowanych mieszkan),

~  ustalanie oplat z tytutu umowy najmu w wysokosci nieprzekraczajacej kwot wskazanych w przepisach, |

— zapewnienie, ze co najmniej przez 15 lat {w przypadku mieszkan z opcja, co do zasady, 30 lat) od dnia zawarcia pierwszej
umowy najmu dla danej inwestycji mieszkaniowej nie mniej niz 70% powierzchni uzytkowej mieszkari bedzie mieszkaniami
0 czynszu normowanym, ' ; et e

— informowanie nastgpcy prawnego nieruchomosci o uwarunkowaniach i zobowigzaniach dptirczacyéﬁ hiefruchomoici,
najmie z opcja, najmie bez opcji oraz czynszu normowanym. :

5) Jakie kroki nalezy podija¢, by przystapic do przetargu?

Ogloszenie o przetargu na oddanie w uzytkowanie wieczyste konkretnej nieruchomodci bedzie publikowane w Biuletynie
Informacji Publicznej KZN. Bedzie ono zawieralo informacje waine dla inwestora zainteresowanego udzialem w przetargu, takie
jak np. termin przeprowadzenia, charakterystyka nieruchomosci i jej cena, kryteria oceny ofert €zy wymagania dotyczgce
przyszlej inwestycji mieszkaniowej, a takie niezbgdne dokumenty, np. decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania

terenu.




Zainteresowany udzialem podmiot bedzie moégt 2toiyé oferte w terminie 60 dni od daty ogloszenia o przetargu. Powinna ona
2awiera¢ ogdine informacje o przystepujacym, oéwiadczenia o zobowigzaniu sie do spelnienia warunkow ustawowych.braz
-dokumenty potwierdzajace przygotowanie inwestora do budowy mieszkan na wynajem na zasadach ustawowych. '

Po sprawdzeniu ofert i przeprowadzeniu procedury przetargowej, z podmiotem, ktéry wygrat przetarg, zawieran'a-_fﬁedzie

umowa o oddanie nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste, uwzgledniajaca zobowigzania wynikajace zogloszeriia oraz - .

kryteriéw oceny ofert, ktére zawazyly na wyniku przetargu.
6) Jakie s korzyéci z wygrania przetargu?
Za konkurencyjnoscia oferty KZN dla inwestoréw przemawiajg nastgpujace rozwigzania:

- zuwagina charakter umowy o oddanie w uzytkowanie wieczyste inwestor poniesie poczatkowo jedynie 15-25% kosztow
wartoéci nieruchomoséci, co zwykle oznacza brak koniecznosci zaciggania kredytu na pozyskanie gruntu,

—- 44% powstatej powierzchni wyodrebnionej na lokale bedzie moglo byc przeznaczone na cele inne niz mieszkania o czynszu
normowanym, ’

— ustawa w ogéle nie odnosi sig do powierzchni kondygnacji podziemnych - beda mogly one byt swobodnie
zagospodarowywane przez inwestora, w tym sprzedawane, najmowane, czynsz normowany, okreélany przepisami, bedzie
uwzglednial nie tylko koszty budowy i poniesione koszty administracyjne zwigzane z realizacjg inwestycji, ale réwniez
racjonalny zysk dla wynajmujacego — bedzie okreslany corocznie w rozporzadzeniu Rady Ministréw,

—  konstrukcja umowy najmu instytucjonalnego umotzliwi skuteczne dziatanie w przypadku probleméw 2 nieuczciwymi
najemcami {np. takimi, ktérzy zaprzestall uiszczania czynszu) oraz najemcami, ktérych zachowania utrudniaja korzystanie z
nieruchomoéci przez wiascicieli i najemcow innych lokali,

- po zakoriczeniu trwania ostatniej umowy najmu o czynszu normowanym po 15 latach (przy najmie bez opcji} lub 30 latach
(przy najmie z opcja, jesli nie nastapit wczesniejszy wykup mieszkan przez najemcéw) inwestor bedzie mog! wystapic o
przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci,

- _ w przypadku braku zainteresowania zawarciem umowy najmu o czynszu normowanym, 1j. wiekszej liczby lokali niz liczba
potencjalnych najemcow, mimo kilkukrotnego oglaszania naboru, operator mieszkaniowy (inwestor) takie mieszkania
bedzie mogt sprzedac lub wynajac bez stosowania przepisow ustawy, czyli na zasadach komercyjnych.

7) Jakie s obowiazki zwigzane z otrzymaniem nieruchomosci z KZN?

Podmiot, ktéry otrzymat nieruchomogéé przekazang z Zasobu KZN, staje sig operatorem mieszkaniowym, i jako taki bedzie
zobowigzany do:

- przestrzegania warunkow wskazanych w ustawie i umowie,

_  informowania KZN we wskazanym w ustawie zakresie 0 przebiegu inwestycji mieszkaniowej oraz gospodarowania
powstatymi mieszkaniami,

- poddawania sie kontroli KZN w zakresie zgodnosci dziatania z warunkami przekazania nieruchomosci pod zabudowg,

- zaptaty kar umownych lub administracyjnych w przypadku naruszenia wa runkdw umowy lub ustawy.

Wiecej informacji i kontakt
Krajowy Zaséb Nieruchomosci
ul. Chatubinskiego 4/6

00-928 Warszawa

tel. 22 522 53 50
kzn.gov.pl
adres skrytki ePUAP: /KZN/SkrytkaESP
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" KRAJOWY ZASOB NIERUCHOMOSCI
WSPOLPRACA Z SAMORZADAMI

KZN - co TO JEST?

KZN, czyli Krajowy Zasob Nieruchomosci to panstwowa osoba prawna powolana na mocy
ustawy z 20 lipca 2017 r. o Krajowym Zasobie Nieruchomosci w celu poprawy dostepnosci
mieszkan w Polsce.

KZN to tzw. ,bank ziemi" —~ gromadzi, .zarzadza | gospodaruje nieruchomosciami Skarbu
Paristwa (nieoddanymi w uzytkowanie wieczyste) ujetymi w Zasobie Nieruchomosci.
Dokonuje takze inwestycji podnoszacych warto$é tych nieruchomosci.

KZN obejmie wybrane nieruchomosci (w tym nieruchomosci lokalowe i budynkowe) m.in_:

- pozostajgce w zarzadzie: starostow,
Rolnictwa, Prezesa Agencji Mienia W.

— nabyte przez KZN na rzecz Skarbu P

— przekazane przez jednostki samorzadu terytor
zbedne do realizacji ich zadan.
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w 2asobie-Lastw
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prezydentéw miast na prawach powiatu, Krajowego Osrodka Wsparcia
ojskowego, Dyrektora Generalnego Lasow Paristwowych;

afistwa (w tym od PKP oraz Poczty Polskiej); -

lainego, parnstwowe osoby prawne lub spolki Skarbu Paristwa,

" nieruchomodci- -

-nabyte przez KZN
na rzecz SP
{w tym-od PKP oraz.
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. Do zasobu KZN bedg przekazywane wylgcznie nieruchomqé@i_: potozone w miastach oraz
nieruchomosci poza miastami przeznaczone w dokumentach planistycznych pod inwestycje

mieszkaniowe. Podstawowym kryterium wyboru nieruchomosci i przekazania jej do KZN



bedzie jej potencjal inwestycyjny, mozliwos¢ szybkiego i latwego zrealizowania na niej
inwestycji mieszkaniowej oraz pozniejszego komforlowego zamieszkiwania.

Nie ma automatyzmu w przekazywaniu nieruchomosci do KZN. KZN bedzie wybieral
nieruchomosci sposréd ujetych w corocznych wykazach opracowywanych przez wlasciwe
organy. Wskazane nieruchomosci bedg przekazywane do KZN protokolami zdawczo-
odbiorczymi.

KZN nie tylko bedzie gromadzit nieruchomosci ale takze je przekazywal na wskazane
w ustawie cele - mozliwe bedzie wylaczenie nieruchomoséci z zasobu KZN w celu
wykorzystania ich na cel publiczny, cele rolnicze, lesne albo obronnosci | bezpieczefistwa
panstwa czy potrzeby mieszkaniowe zotnierzy.

KZN we wspotpracy z gminami

* : sinwestycje mieszkaniowe - lokale Z
nieodptatne przekazanie mieszkaniowego zasobu gminy / mieszkania
jst albo wniesienie JELL na wynajem
aport do spotki celowej -dziatania rewitalizacyjne
z udzialem jst ~budowle przeciwpowodziowe / odbudowa po
(art. 52.1) dziataniu Zywiotu
«inwestycje infrastrukturaine / drogl

*mieszkania chronione
niéodptatne przekazanie noclegownie
jst lub zwigzkowi jst +schroniska dia bezdomnych
(art. 52.2) 23 ~ogrzewalnie
- . «infrastruktura techniczna lub spoteczna

Mozliwos¢é zawierania z jednostkami samorzadu terytorialnego (przede wszystkim z gminami)
spotek celowych i przekazywanie im przez KZN kapitalu oraz nieruchomosci.

Celem dzialania spolek bedzie powstanie budynkéw mieszkaniowych w ramach
mieszkaniowego zasobu gminy, mieszkaih na wynajem 0 czynszu normowanym, jak
i mieszkan o charakterze rynkowym (na wynajem i sprzedaz).

Mozliwosé nieodptatnego przekazania jst nieruchomosci w celu realizacji na niej:

1) przedsigwzigcia majgcego na celu utworzenie mieszkah chronionych, noclegowni, schroniska dla
bezdomnych lub ogrzewalni;

2) obiektow infrastruktury technicznej lub infrastruktury spofecznej, rozumianej jako obiekty budowlane stuzace
realizacji celéw publicznych w zakresie pomocy spolecznej, edukacji i wychowania, kultury, zdrowia i sportu
oraz tereny zieleni publicznej — wraz 2 terenami, obiektami i urzgdzeniami niezbednymi do ich
funkcjonowania.

Korzystanie przez KZN z wiedzy gmin o lokalnych potrzebach mieszkaniowych przy
okreslaniu kryteriow pierwszenstwa najmu.



KORZYSCI ZE WSPOLPRACY KRAJOWEGO ZASOBU
NIERUCHOMOSCI | GMIN

KZN moze zawiera¢ z jednostkami samorzgdu terytorialnego, przede wszystkim z gminami,
spolki celowe, na rzecz ktérych bedzie moégt przekazac zaréwno kapital, jak i nieruchomosci.
Celem dziatania spélek bedzie powstanie budynkéw mieszkaniowych obejmujgcych zaréwno
segment mieszkaniowego zasobu gminy, mieszkan na wynajem o czynszu normowanym, jak
i mieszkan o charakterze rynkowym (na wynajem i Sprzedaz). Wspotpraca z gminami obejmie
réwniez dzialania zwigzane z powigkszaniem mieszkaniowego zasobu gminy, w tym
zwigkszaniem dostepnosci i jakosci lokali socjainych, czy wspoidziatanie przy rewitalizacji.

Wspélpraca z samorzgdami, posiadajgcymi wiedze o lokalnych potrzebach mieszkaniowych,
pozwoli KZN reagowaé¢ szybko i elaslycznie, kierujgc wsparcie do segmentow rynku
mieszkaniowego, kidre w danym czasie wymagajg szczegolnego zainteresowania ze strony
pansiwa. Wpisuje tym samym jego funkcjonowanie w szeroki kontekst inicjatyw na rzecz
poprawy dostgpnosci mieszkan, rowniez w zakresie budownictwa komunalnego
I spofecznego czynszowego.

Istniejg co najmniej trzy Sciezki zagospodarowania nieruchomosci bedacych w zarzadzie
KZN, w ktorych swojg bezposrednig role moze mie¢ gmina.

UDZIAL W FINANSOWANIU DZIALAN PROWADZACYCH DO
PRZYGOTOWANIA NIERUCHOMOSCI POD INWESTYCJE MIESZKANIOWA

Przygotowanie przez KZN nieruchomosci pod inwestowanie, poza przeksztaiceniami
w zakresie wiasnosci, scalenia i podzialu, moze obejmowa¢ odpowiednie uzbrojenie terenu.
Jego realizacja, jak tez podjecie innych dzialan ulatwiajacych inwestycje mieszkaniowq zalezy
od ich kosztéw, sposobu oraz zrédet finansowania, wplywu na osiggnigcie celow KZN., Przy
podejmowaniu decyzji uwzgledniany bedzie tez zakres niezbednych do wykonania prac oraz
poziom ich wspodffinansowania przez gming ioperatora mieszkaniowego (podmiot
prowadzacy i zarzadzajgcy inwestycjg mieszkaniowg). Na lokalizacje  inwestycji
mieszkaniowej KZN ma wplyw Zaangazowanie gminy w prace w i wokol konkretnej
nieruchomosci, réwniez to prowadzone w ramach rewitalizacji,

Zadaniem KZN jesl takze wspieranie spofecznego budownictwa czynszowego. Dostep do
lokali w tym typie budownictwa odbywa sie na zasadach nierynkowych okreslonych przez
wiadze publiczne a same inwestycje wykonywane s3 przez podmioty niedziatajace dia zysku
przy uzyciu srodkéw publicznych. W ramach rewitalizacji spoleczne budownictwo czynszowe
zostalo uznane za cel publiczny w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami, o ile
dzieje si¢ na terenie Specjainej Strefy Rewitalizacji oraz wpisane jest w przedsiewziecia
gminnego programu rewitalizacji. Budowa lub przebudowa budynkéw na potrzeby
spolecznego budownictwa czynszowego powinna by¢ ujeta jako cel publiczny w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego. Wsparcie przez KZN takiego budownictwa moze
mie¢ postac finansowania lub wspéffinansowania uzbrojenia technicznego nieruchomosci dla
niego wykorzystywanych. Dotyczy to takze budownictwa socjalnego. Przy podejmowaniu
decyzji o wsparciu wazne jest:

przyczynienie sig¢ do zwigkszenia efektywnosci realizacji programéw rewitalizacji w danej gminie,
przyczynienie si¢ do istotnego, na danym obszarze, zwiekszenia liczby mieszkanh socjalnych
lub realizowanych w ramach spotecznego budownictwa Czynszowego spetniajgcych odpowiednie standardy,
wskazanie, ze na danym obszarze wyslgpujg istotne trudnosci w uzyskaniu mieszkania socjalnego, w
szczegolnosci ze prognozowany czas oczekiwania na mieszkanie socjalne przekracza 5 lat.

Zwazywszy na cele i czesto spotykane wyzwania na obszarach rewitalizacji wskazane
zadania wiasne i mozliwosci, jakimi dysponuje KZN mogg i powinny by¢ znacznym
wsparciem dla gminy. Pomogg w poprawie sytuacji mieszkaniowej na terenach rewitalizacji
a takze poza nimi, wtedy gdy gminny program zaklada odpowiednie dziatania w tym zakresie.



POWOLANIE SPOLKI CELOWE] GMINY | KZN W CELU PROWADZENIA
INWESTYCJI MIESZKANIOWYCH

Za zgodg ministra wiasciwego do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa KZN moze tworzy¢ spoiki celowe. Wspolnikami,
udziatowcami lub akcjonariuszami takich spdlek moga byé jednostki lub zwigzki jednostek
samorzadu terytorialnego.

Inwestycje mieszkaniowe tworzone przez te spotki podlegajg ogdinym zasadom Zz ustawy
o KZN. Spotki celowe mogg odstapic od sztywnych regut wyznaczajacych procentowy udzial
powierzchni  uzytkowej mieszkafi na wynajem w catkowite] powierzchni  uzytkowej
w budynkach objetych inwestycja mieszkaniowa. Konkretny udziat takiej powierzchni okresli
umowa spolki zatwierdzana przez ministra. Gmina wraz z KZN wramach spotki moze
zdecydowac, aby czesc nieruchomoséci przeznaczy¢ np. na zadania rewitalizacyjne. Celem
moze byé nie tylko zwigkszanie liczby mieszkan, ale tez udostepnienie lokali na dziatalnosc
gospodarczg czy spoteczng.

KZN, jesli przewiduje to jego plan finansowy, ma prawo przekaza¢ kapitat do spotki celowej.
Moze by¢ on wykorzystany do:

dzialan rewitalizacyjnych,

na inwestycje mieszkaniowa zwigkszajaca gminny zasob lokali, w tym lokali socjalnych,

na inwestycje przeciwpowodziowe oOraz odbudowe, remont irozbiorkg obiektow zniszczonych
lub uszkodzonych w wyniku dziatania zywiolu,

na finansowanie lub wspéffinansowania uzbrojenia technicznego, w tym stuzgcego nieruchomosciom pod
budownictwo socjaine lub spoleczne budownictwo czynszowe oraz na realizacje innych zadan KZN.

PRZEKAZANIE GMINIE NIERUCHOMOSCI PRZEZ KZN

Nieruchomosci wchodzgce w skiad Zasobu mogq by¢ nieodpiatnie przekazane jednostce
samorzadu lokalnego lub wniesione, jako aport, do spoiki celowej. Sposoby wykorzystania
takich nieruchomosci mogg by¢ rézne, w tym moga stuzy¢ bezposrednio rewitalizacji.
Przekazanie moze nastapi¢ w przypadku terendw i budynkéw polozonych na obszarze
rewitalizacji lub wjego sasiedztwie w celu realizacji dziatan rewitalizacyjnych. Ponadto
nieodplatnie gmina moze otrzymac nieruchomosé dla realizacji inwestycji, w wyniku ktorej
powstang lokale wchodzace w skiad jej zasobu mieszkaniowego, w tym lokale socjalne lub
dla powstania inwestycji mieszkaniowej zgodnej z zadaniami KZN. Z tego trybu uzyskania
nieruchomoséci gmina moze skorzysta¢ na realizacje inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych (zawarcie umowy nastepuje na whiosek wlasciwej miejscowo jednostki
samorzadu terytorialnego) czy Ww celu odbudowy, remontow irozbiorek obiektow
zniszczonych lub uszkodzonych w wyniku dzialania zywiolu. Gminy mogg takze otrzymac
te nieruchomosci, ktére zostaly przeznaczone w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego na inwestycje stuzace wykonywaniu ich zadan wlasnych w zakresie
wodociggoéw izaopatrzenia W wode, kanalizacji, usuwania ioczyszczania Sciekdw
komunainych, utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk
i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych, ochrony zdrowia, pomocy spofecznej, edukacji
publicznej, kultury ikultury fizycznej, zakladania lub rozszerzania cmentarzy komunalinych
albo jezeli polozony jest na nich cmentarz oraz w przypadku gdy $3 przeznaczone
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod drogi gminne, powiatowe
i wojewo6dzkie oraz zajgte na te cele.

Nieruchomosci Zasobu mogg by¢ nieodplatnie przez KZN przekazane jednostce lub
zwigzkowi jednostek samorzadu terytorialnego w celu stworzenia mieszkan chronionych,
noclegowni, schroniska dia bezdomnych lub ogrzewaini, a takze obiektow infrastruktury
technicznej lub spolecznej. Za takq infrastrukture uznaje si¢ obiekty budowlane stuzace
realizacji celéw publicznych w zakresie pomocy spolecznej, edukacii i wychowania, kultury,
zdrowia i sportu oraz tereny zieleni publicznej — wraz z terenami, obiektami i urzadzeniami
niezbednymi do ich funkcjonowania. Zawarcie umMowy nastepuje na wniosek wlasciwej
miejscowo jednostki fub zwiazku jednostek samorzadu terytorialnego.



Jednostka samorzadu lerytoriainego ani spétka celowa nieruchomosci przekazane;
nieodplatnie nie moze zby¢, przekaza¢ we wiadanie ani oddaé¢ do dysponowania ‘na cele
budowiane innemu podmiotowi. Umowa o sprzedazy lub przekazaniu nieruchomosci z mocy
ustawy jest niewazna. ¥
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Korzystajac z mozliwosci w kazdej ze sciezek pamietajmy, ze przekazywanie nieruchomosci - -

w skiad Zasobu KZN moze nastgpowac sukcesywnie. Oznacza to, ze przy opracowaniach

odnosnie zagospodarowania terenéw na obszarach rewitalizacji (i nie tylko) gmina nie musi

ograniczac¢ sig jedynie do wspoltdzialania z KNZ na dzialkach bedacych juz w Zasobie. O ile
bowiem nie wystepujg przeszkody natury prawnej kazda z nieruchomosci w Wykazie moze
staC si¢ czeScig Zasobu. Wskazanie gminy odnosnie potrzeby czy pomysiu na
zagospodarowanie konkreinego terenu moze by¢ katalizatorem dla uruchomienia
odpowiedniej procedury wigczenia nieruchomosci do KZN, by nastepnie odpowiednio
przeksztaici¢ i zagospodarowaé ja, takze w ramach powolania spolki celowej czy
nieodptatnego przekazania gminie.

Obowigzki wobec KZN w zakresie rewitalizacjl

Procedura uchwalania gminnego programu rewitallzacji ma na skutek utworzenia KZN dodatkowy element. W trakcle
projektowanla wwnmmmwmmmnmmmwmmmmmm
obszarze mdraunq.lmmdm.pﬂimmlﬁmm#mmmﬂhﬂnﬁm“mqm

w skiad Zasobu. Jesl tak jest wojt, burmistrz, prezydent wystepule o zaopiniowanle profektu programu do KZN w

USTAWA 0 KZN SZANSA NA NIEDROGIE MIESZKANIA
NA WYNAJEM

Ustawa z 20 lipca 2017 r. 0 Krajowym Zasobie Nieruchomosci to jedna z podstaw prawnych
realizacji Narodowego Programu Mieszkaniowego. Na jej podstawie powolana zostala
panstwowa osoba prawna - Krajowy Zas6b Nieruchomosci, ktorej celem jest poprawa
dostgpnosci mieszkan .w Polsce, w szczegoblnoéci mieszkahh na wynajem dla oséb
nieposiadajacych zdoinosci kredytowe;.

Krajowy Zaséb Nieruchomosci to tzw. ,bank ziemi” — zarzgdza nieruchomosciami Skarbu
Panstwa (nieoddanymi w uzytkowanie wieczyste) oraz nieruchomosciami bedacymi
wiasnoécig jednostek samorzadu terylorialnego (np. gmin), ktére sy przedmiotem
uzytkowania wieczystego Skarbu Panstwa, ujetymi w Zasobie Nieruchomosci. Krajowy Zaséb
Nieruchomosci dokonuije takze inwestycji podnoszacych wartogé tych nieruchomosci.

Do zasobu powierzonego KZN zostang przekazane wybrane nieruchomosci (w tym
nieruchomosci lokalowe i budynkowe) pozostajgce obecnie w zarzadzie: * - - :
starostow,
. prezydentéw miast na prawach powiatu,
Dyrektora Generalnego Krajowego Oérodka Wsparcia Rolnictwa,
Prezesa Agencji Mienia Wojskowego, :
Dyrektora Generalnego Laséw Panstwowych.

Zasob zasilg ponadto nieruchomosci nabyte przez KZN na rzecz Skarbu Panstwa, a takze
nieruchomosci, ktdre zostaly przekazane na wiasnosé Skarbu Parstwa przez jednostki
samorzgdu terytorialnego, paristwowe osoby prawne lub spoiki Skarbu Pahstwa w przypadku
uznania, ze nieruchomosé nie jest niezbedna do realizacji ich zadan. Ustawa stwarza rowniez
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mozliwosé przekazania do Zasobu Nieruchomosci, po cenie rynkowej, nieruchomosci PK®
oraz Poczty Polskiej, jak rowniez dokonywania zamiany nieruchomosci wchodzacych w sklad
Zasobu, na inne nieruchomosci nalezace do 0s6b prawnych, w tym spétek z udziatem Skarbu
Panstwa, jak i 0sob fizycznych.

Nieruchomosci beda wybierane przez KZN sposrod nieruchomosci  Skarbu Panstwa
wskazanych w corocznie opracowywanych przez wlasciwe organy wykazach. Wykazy ie
beda obejmowat wylgcznie nieruchomosci polozone w granicach miast oraz te zlokalizowane
poza tymi granicami, kiérych przeznaczenie w planie miejscowym lub w studium przeznacza
je pod budownictwo mieszkaniowe. Ustawa nie przewiduje automatycznego przekazywania
nieruchomosci do KZN. Wykaz jest tylko informacja, nie zaé forma przekazania. Dopiero po
zapoznaniu si¢ przez KZN ze szczegolowymi informacjami 0 nieruchomosciach, wybrane
znich bedg mogly by¢ przekazane, za porozumieniem stron, do Zasobu na cele
mieszkaniowe. W przypadku sporu — wtedy gdy dana nieruchomosé zostanie oznaczona
w wykazie jako niezbgdna dla realizacji zadan ustawowych wiasciwego organu i jednoczesnie
Prezes KZN uzna, ze nieruchomosc ta jest konieczna do realizacji celéw KZN — przekazanie
nieruchomoéci do Zasobu bedzie wymagalo przejscia dodatkowe] procedury.
O przeznaczeniu danej nieruchomosci przesadzi Prezes Rady Ministrow po otrzymaniu
wniosku Ministra Infrastruktury i Budownictwa, a wigc i uznaniu przez niego niezbednosci
przekazania nieruchomosci, co do ktdrej zarbwno organ przekazujacy, jak i wiasciwy minister
nadzorujacy wskazali, ze jest ona niezbedna dla realizacji zadan. Nieruchomosci bedg
przekazywane protokotami zdawczo-odbiorczymi.

Ustawa umozliwia rowniez wylaczenie nieruchomosci z Zasobu Nieruchomosci, tak poprzez
zwrot nieruchomosci organowi, ktéry ja przekazal, jak réwniez, na uzasadniony wniosek
uprawnionego ministra lub wojewody, wylaczenie w celu wykorzystania na cel publiczny, cele
rolnicze, lesne albo obronnosci i bezpieczenstwa panstwa czy potrzeby mieszkaniowe
zolnierzy.

Do zasobu KZN nie moga wejs¢ nieruchomosci, do ktérych zgloszono roszczenia oraz gdy
toczg sie wobec nich postepowania administracyjne i sgdowe dotyczace ustalenia wiasnosci
lub uzytkowania wieczystego. Jesli wykorzystanie nieruchomosci wigze si¢ z korzystaniem
z pomocy finansowej ze srodkéw Unii Europejskiej, to wejscie ich do zasobu jest mozliwe
tylko, gdy sg one niezbedne do realizacji inwestycji mieszkaniowe] | jest zgodne o
z zasadami prawidiowej gospodarki.

Z dniem przekazania nieruchomoscl do Zasobu KZN staje sie jej zarzadea i ponosi koszty
ztym zwigzane. Oznacza to m.in., ze Prezes KZN moze wypowiedzie¢ kazda umowe
dotyczgcq nieruchomosci, w tym umowy najmu, dzierzawy, uzytkowania, z zachowaniem
ustawowych terminow. Dzieje si¢ tak, jezeli wypowiedzenie umowy jest konieczne lub
umozliwi wykorzystanie nieruchomoéci na cel mieszkaniowy lub na realizacje uzbrojenia
technicznego niezbednego dla inwestycji mieszkaniowych. Wypowiedzenie | rozwigzanie
umow wigze sig z koniecznoscig poniesienia odpowiedzialnosci finansowej przez KZN za
podejmowane dziatania, np. koniecznoscig wyptacenia &rodkow zwigzanych z nakiadami
poniesionymi na nieruchomos$¢ przez jej najemce, dzierzawce czy uzytkownika.

Do pozostatych zadan KZN nalezy:

wspieranie, we wspoipracy z samorzadami, tworzenia lokali socjalnych, poprawianie ich jakoéci | dostgpnosci,
wspieranie samorzadow w realizowanych przez nie dziataniach rewitalizacyjnych,

rozw6j spolecznego budownictwa czynszowego,

podejmowanie dzialan w celu podniesienia atrakcyjnoéci dla inwestorow nieruchomoséci Skarbu Pafistwa,
ktérymi gospodaruje KZN (dokonywanie ich podziatu, scalenia i podzialu oraz dzialanh zwigzanych z realizacia
uzbrojenia technicznego),

stanie na strazy, zgodnej z warunkami ustawy | umowy, realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
uzytkowania powstatego zasobu mieszkaniowego w sposob prawidtowy, niezagrazajacy bezpieczenstwu
i zdrowiu mieszkanhcow,

prowadzenie dzialaf analitycznych w zakresie mieszkalnictwa, gospodarki nieruchomoéciami, budownictwa,
planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz rewitalizacji, w tym we wspolpracy z instytutami
badawczymi i szkotami wyZszymi,



v prowadzenie dziatan popularyzujgcych innowacyjne rozwigzania, ufatwiajace rozwoj rynku mieszkaniowegc

w kraju.

Prowadzona w sposéb ciagly analiza sytuacji mieszkaniowej w kraju zapewni KZN wiedze
0 aktualnym zapolrzebowaniu na mieszkania i problemach z ich dostepnoscig, umozliwiajgc
adekwatne do sytuacji reagowanie w celu zwigkszenia dostepnosci mieszkan, w tym przez
przekazywanie do wykorzystania pod zabudowe nieruchomosci polozonych w regionach
0 najwigkszym zapotrzebowaniu na takie mieszkania. Podejmowane przez KZN dzialania
popularyzujgce innowacyjne rozwigzania, zwlaszcza w zakresie mieszkalniclwa oraz
planowania i zagospodarowania przestrzennego, przyczynig sie nie tylko do obnizenia
kosztow realizacji inwestycji, ale przede wszystkim do rozwoju rynku mieszkan na wynajem,
lak w obszarze podazy, jak i popytu.

Wigcej informacji i kontakt
Krajowy Zaséb Nieruchomosci
ul. Chalubiriskiego 4/6

00-928 Warszawa

tel. 22 522 53 50

kzn.gov.pl

adres skrylki ePUAP: /KZN/SkrytkaESP




' KRAJOWY
ZASOB
_ NIERUCHOMOSCI

MIESZKANIE PLUS
KTO MOZE WYNAJAC 1 KUPIC MIESZKANIE
OFEROWANE PRZEZ KRAJOWY ZASOB NIERUCHOMOSCI

O najem mieszkania bedzie mogta sie ubiega¢ kazda osoba fizyczna, niezaleinie od jej sytuacji
finansowej i rodzinnej. Podstawowym warunkiem zawarcia umowy najmu bgdzie jednak
20bowiazanie sig przez nig do terminowego uiszczania optat eksploatacyjnych i czynszu wynikajacego
2 umowy z operatorem mieszkaniowym.

Krajowy Zasob Nieruchomodci (KZN) jest gwarantem jawnosci i transparentnosci naboréw najemcow
mieszkan wybudowanych przez operalorow mieszkaniowych oraz ochrony ich praw w ramach
stosunku najmu uksztattowanego na zasadach ustawy.

Dopiero w przypadku gdy liczba zainteresowanych najmem mieszkania w danej lokalizacji bedzie
wyzsza niz liczba budowa nych mieszkan, zoslang zastosowane kryleria pierwszeristwa, wybrane przéz
KZN sposrod katalogu kryteriow okreslonych ustawowo. Kryteria te beda ustalane, pr2y uwzglednieniu
uwarunkowan przestrzennych oraz specyfiki lokalizacji, dla kazdej inwestycji odrebnie w ogloszeniu

o przetargu, po zasiggnigciu opinii gminy na temat lokalnej sytuacji mieszkaniowej i potrzeb [okalnej
spolecznosci. '

KATALOG KRYTERIOW PIERWSZENSTWA

strata mieszkania/domu w skutek dziatania zywiotu lub w skutek katastrofy budowlanej,

mieszkanie/dom podlegajacy wywlaszczeniu,

wzglednie nizsze dochody,

niepetnosprawnos¢ whnioskodawcy lub jego dziecka,

wychowywanie dziecka,

nieposiadanie domu/mieszkania, réwniez we wspotwiasnosci i spotdzielczego wiasnoéciowego prawa do lokalu,
zmiana miejsca zamieszkania w celu podjecia pracy lub nauki w innej miejscowosci,

nieuzyskanie mieszkania z powodu wigksze] liczby chetnych niz liczba dostepnych w danej miejscowosci mieszkar,
status repatrianta, '

wiek powyzej 65 lat,

posiadanie przez wnioskodawce Karty Polaka.

Stosowanie kryteridw pierwszeristwa nie wyklucza z moiliwosci ubiegania Si_é;é ﬁa_iem.mieszkarﬁ oséb
nimi nieobjetych, moze jedynie wydtuzyC sig czas oczekiwania na mieszkanie, w pfzypadk_u'gdy
zainteresowanych bedzie wigcej niz oferowanych mieszkar. R
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BEZPIECZENSTWO NAJMU MIESZKANIA O CZYNSZU NORMOWANYM "

Ustawa o KZN zawiera liczne rozwigzania zapewniajgce bezpieczerstwo najmu mieszkania o czynszu
normowanym. Osoba zainteresowana najmem moze liczy¢ na nastepujgce gwarancje: T

* lransparenine nabory najemcdw i niewaznoscé uméw zawarlych przed uptywem terminéw przewidzianych na nabér,
swobodny wybér przez najemce rodzaju umowy najmu - z opcja lub bez opcji dojscia do wilasnodci mieszkania,

* wieloletnie uzytkowanie mieszkania na zasadach Najmu o czynszu normowanym {w przypadku najmu bez opcji dojscia,

. do wiasnoéci umowa bedzie mogta by¢ zawarta na okres nawet 15 lat, w przypadku najmu z opcja ~ 30 lat),

*  motliwos¢ przeksztalcenia umowy najmu bez opcji w umowe najmu z opcjg w kazdym czasie trwania stosunku najmu
{iedli do uptywu 15-letniego okresu trwania umowy pozostato mniej niz 6 miesiecy mozliwo<¢ ta przeksztatca sie
W prawo pierwokupu),

*  przyznanie najemcy bez opcji - prawa pierwokupu w przypadku, gdy operator mieszkaniowy zamierza sprzedac
najmowane przez niego mieszkanie,

* Bwaranlowana przepisami maksymalna wysoko$¢ czynszu,

* gwarantowana przepisami maksymalna wysokos¢ oplat eksploatacyjnych,

* gwarantowany przepisami zakaz pobierania przez operatora mieszkaniowego innych oplat niz czynsz, oplaty
eksploatacyjne, oplaty niezaleine od operatora mieszkaniowego, do ktdrych naleig wylacznie oplaty za dostawe do
mieszkania energii, gazu, wody, odbioru sciekéw, odpadéw i nieczystosci cieklych,

® ochrona uprawnien najemcy wynikajacych z umowy najmu z opcja przez obowigzek réwnoczesnego zawierania
notarialnej umowy przedwstepnej dotyczacej przeniesienia wiasnoéci,

*  Scisle wskazane, jasne i jednoznaczne ustawowe przestanki wypowiedzenia umowy najmu przez operatora: zaleganie
z 2aptatq optat z tytulu najmu albo uzywanie mieszkania w sposcb sprzeczny z umowa lub niezgodnie z przeznaczeniem,

* moiliwos¢ okredlenia w umowie najmu z opcjq zasad potracania zaleglego czynszu z rat wplaconych na poczet ceny
mieszkania,

* mechanizm przeniesienia na osobe uzytkujgca mieszkanie w ramach stosunku najmu z opcjg wiasnosci tego mieszkania
w przypadku ogloszenia upadtosci operatora,

* zrdwnanie najemcy z opcja w niektérych uprawnieniach w zarzadzaniu nieruchomoscia wsp6lng z uprawnieniami
wiasciciela. .

Wszystkie te mechanizmy w sposéb istotny zabezpieczajq stosunek najmu przed dziataniami
nierespektujacymi zatozen wskazanych w Narodowym Programie Mieszkaniowym.

Wiecej informac;ji i kontakt
Krajowy Zaséb Nieruchomosci
ul. Chalubiriskiego 4/6

00-928 Warszawa

tel. 22 522 53 50

kzn.gov.pl
adres skrytki ePUAP: /KZN/SkrytkaE SP
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