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1. Cel i zakres prac:
Celem prac jest:

dostosowanie istniejacych danych ewidencyjnych do wymogéw okreslonych w
Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dn. 29 marca 2001
r w sprawie ewidencji gruntéw i budynkéw wg orzecznictwa obowigzujgcego od 11
stycznia 2016 r. w zakresie dziatek ewidencyjnych wraz z aktualizacjg uzytkéw

gruntowych

uzupetnienie bazy danych ewidencyjnych o informacje dotyczace budynkéw i lokali,

wynikajace z obowigzujacych aktéw prawnych

doprowadzenie bazy danych EGiB do zgodnosci z modelem pojeciowym okreslonym
w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dn. 29 marca
2001 r w sprawie ewidencji gruntéw i budynkéw, w sposdb zgodny z wymogami
ZSiN

e harmonizacja bazy EGiB z bazami GESUT, BEDOT500 i EMUIA

Zakres prac polowych i kameralnych obejmuje:

aktualizacje danych ewidencji gruntéw i budynkéw w zakresie dotyczacym dziatek,
konturéw klasyfikacyjnych i uzytkéw gruntowych,

pozyskanie danych zrédtowych ewidencji budynkéw i lokali,

aktualizacje zbioréw ewidencji gruntéw i budynkéw w czesci opisowej,

w zakresie klasyfikacji nalezy dokonaé¢ weryfikacji uzytkéw gruntowych i konturéw
klasyfikacyjnych, przygotowa¢ dokumentacje o wszczgciu postgpowania wraz
zawiadomieniem stron, opracowanie projektu ustalenia klasyfikacji dla wytypowanych
dziatek, przeprowadzenie wyfozenia projektu ustalenia klasyfikacji, przygotowanie
wzordw i ich nadanie do stron

aktualizacje komputerowej bazy danych ewidencji gruntéw i budynkéw,

opracowanie operatu ewidencyjnego,

udziat w procesie wytozenia projektu operatu ewidencji gruntéw i budynkéw do wgladu
zainteresowanych podmiotéw; rozpatrzenie uwag i zastrzezer oraz  wprowadzenie
zmian do operatu ewidencji gruntéw i budynkow,

opracowanie dokumentacji niezbgdnej do doprowadzenia do zgodnosci zapiséw dziatu
| i dziatu Il ksigg wieczystych z ewidencjg gruntéw,

sporzadzenie i ztozenie wnioskéw o sprostowanie wpiséw w | dziale V Wydziatu Ksiag



Wieczystych Sadu Rejonowego w Opocznie

—  Sporzadzenie dokumentacji o zmianach dla Urzedu Gminy w Opocznie

~  Sporzadzenie dokumentacji dla nieruchomodci, dla ktérych brak byto mozliwosci
opracowania dokumentacji do przekazania do Ksiag Wieczystych lub dla ktérych mimo
przeprowadzenia czynnosci ustalenia przebiegu granic zachodzita konieczno$c nadania
im statusu ,sporne”.

W zakres zadania dochodza takze prace dodatkowe obejmujace:
- poréwnanie bazy danych EGiB z baza ewidencji podatkowe]j nieruchomosci dostosowanie
danych RCWiN do modelu pojeciowego okreslonego w Rozporzadzeniu Ministra

Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dn. 29 marca 2001 r w sprawie ewidencji

gruntéw i budynkéw

2. Charakterystyka obiektu
— liczba jednostek rejestrowych — ok. 274 (253 + 21)
— powierzchnia —374 ha (196 ha + 178 ha)
— ilo$é dziatek — ok. 856 (829 + 27)
— ilo$¢ punktéw granicznych  —ok. 3139 (2775 + 364)
— ilo$¢ budynkéw — ok. 168 (150 + 18)
— uktad wspétrzednych 2000 (7)

3. Przepisy prawne

1) Ustawa z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne
(t.j. Dz. U.z 2017 r. poz. 2101)

2) Ustawa z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece
(t.j. Dz.U. 2 2017 r. poz. 1007)

3) Ustawa z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(t.j. Dz. U. 2 2017 r. Poz. 1257)

4) Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 2147)5)

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(t.j. Dz.U. 2 2017 r. poz. 1332)

6) Ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych
(t.j. Dz. U. 2 2016 r. poz. 922)

7) Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne



(t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1566 z pézn. zm.)

8) Ustawa z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i i obiektéw
fizjograficznych (t.j. Dz. U.z 2003 r. Nr 166, poz. 1612 z p6zn. zm.)

9) Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
(t.j. Dz.U.z 2017 r. Poz. 1161)

10) Rozporzadzenia Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa w sprawie ewidencji
gruntéw i budynkéw z dnia 29 marca 2001 r.

(t.j. Dz.U.z 2016 r. Poz. 1034)

11) Rozporzadzenie Ministrow Spraw Wewnetrznych i Administracji oraz Rolnictwa i
Gospodarki Zywnoséciowej z dnia 14 kwietnia 1999 r. w sprawie rozgraniczania
nieruchomosci
(Dz.U. z 1999 r. Nr 45 poz. 453)

12) Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 12 wrzeénia 2012 r. w sprawie gleboznawczej
klasyfikacji gruntéw
(Dz.U. 22012 r. poz. 1246)

13) Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 9 listopada 2011r. w

sprawie standardow technicznych wykonywania geodezyjnych pomiaréw
sytuacyjnych i wysokosciowych oraz opracowywania i przekazywania wynikéw tych
pomiaréw do parnistwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego;  zwanego
dalej ,rozporzadzeniem w sprawie standardéw”

(Dz.U. z 2011 r. Nr 263 poz. 1572)
14) Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 10 grudnia 2010 r. w sprawie Klasyfikacji Srodkéw
Trwatych (KST)

(Dz. U.z2010r. Nr242, poz. 1622)
15) Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 12 lutego 2002 r. w sprawie Polskiej Klasyfikacji
Obiektéw Budowlanych (PKOB)

(Dz. U.z 2002 r. Nr 18, poz. 170) (Dz. U. 2002 Nr 18, poz. 170)

16) Rozporzadzenie Ministra Administracji i Cyfryzacji z dnia 5 wrzeénia 2013r. w sprawie
organizacji i trybu prowadzenia parnistwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego
(Dz. U.z 2013 r. Poz. 1183)

17) Rozporzadzenie Ministra Administracji i Cyfryzacji z dnia 13 grudnia 2012 r. w sprawie
wykazu urzegdowych nazw miejscowosci i ich czesci
(Dz. U. z 2013 r. Poz. 200)

Wykonawca winien wykonywa¢ przedmiot zaméwienia zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie
przepisami i normami, a w dacie przekazania dzieta Zamawiajacemu zobowigzany jest ponownie
zweryfikowaé zgodno$¢ sporzadzonych dokumentéw z obowiazujacymi na ten dzier przepisami
i normami.

Inne regulacje do wykorzystania w przedmiotowych pracach:

1) Wytyczne techniczne G-5



2) Zalecenia techniczne dla pomiaréw satelitarnych GNSS na systemie stacji referencyjnych ASG-

EUPOS; GGK, Warszawa, 2011 r.

4. Materiaty zasobu dotyczace przedmiotowego obrebu:

— mapa ewidencyjna w formie analogowej — jeden arkusz matryca w skali 1:5000 i jeden
wyniesienie w skali 1:2000 (dodatkowo dwa rastry z numeracja dziatek) dla obrebu Sotek
oraz jeden arkusz matryca w skali 1:5000 i jeden wyniesienie w skali 1:2000 dla obrebu
Zameczek

— dla obrebu Sotek:
mapa numeryczna utworzona na podstawie projektu LPIS (zawierajgca baze dziatek,
konturéw i uzytkéw), uzupetniona opracowaniami jednostkowymi, w ktérych wykorzystano
uktad 1965 lub 2000 (na biezgco aktualizowana). Dane dotyczace potozenia punktéw
granicznych, pozyskane z prowadzonych map numerycznych dla obrgbu Sotek w wiekszosci
przypadkéw nie spetniajg wymogéw doktadnosciowych, o ktérych mowa w §82 ust. 3
rozporzadzenia MRRiB z dnia 29 marca 2001 r. w sprawie ewidencji gruntéw i budynkéw
(Dz.U. Z 2001 r. Nr 38, poz. 454 z pozniejszymi zmianami) i nie nadajg sie do
bezposredniego wykorzystania;
dla obrebu Zameczek:
mapa numeryczna ewidencji gruntéw utworzona przy operacie 625.35-3/2004
(P.1007.2004.1101) zawierajaca bazg dziatek, konturéw i uzytkéw, uzupetniana
opracowaniami jednostkowymi, w ktérych wykonywano uktad 1965 (na biezgco
aktualizowana); przytoczony operat nalezy przeanalizowa¢ pod katem mozliwosci

wykorzystania,

— Mapa numeryczna niepetnej tresci prowadzona wg instrukcji K-1, uzupetniana na biezgco
opracowaniami geodezyjnymi, w zakresie budynkéw, elementéw komunikacji, osnowy,
topografii, uzbrojenia terenu, zagospodarowania, danych adresowych — rozwarstwienie

firmy Geobid,



mapy sytuacyjno-wysokosciowe — 15 zatozonych matryc, sekcje w skali 1:1000 (niepetne
pokrycie),

Operaty archiwalne do celéw prawnych (okoto 56 operatéw).

Obreb Sotek:

Aktualizacje ewidencji gruntow:

211.15-129/1970;001a, 625.27-9/2010,

Podziaty:

211.15-129/1970;001, 211.15-129/1970;002, 211.15-129/1970;003, 211.15-129/1970;004,
211.15-331/1992, 211.15-331/1992;1, 211.15-357/1993, 211.15-367/1994, 211.15-383/1994,
211.15-405/1995, 211.16-66/1981, 625.27-1/1996, 625.27-52003, 625.27-6/2006,
625.27-72006, 625.27-82009, 625.27-10/2011, 625.27-11/2012, 625.27-13/2013,
P.1007.2016.1358, P.1007.2016.1890,

Mapa z projektami podziatu nieruchomosci:

625.27-12/2013 (P.1007.2013.1649), P.1007.2016.1358,

Wznowienia znakéw granicznych:

211.15-129/1970;007,

Inne opracowania do celéw prawnych:

211.15-129/1970;005, 211.15-129/1970;0086,

Klasyfikacja gleboznawcza gruntéw:

211.15-129/1970;1, 211.15-129/1970;2

Aktualizacje klasyfikacji:

211.15-371/1994;2, 625.27-2/1997;2, 625.27-3/1998;2

Weryfikacje danych ewidencyjnych:

625-2/2003

Inne cele:

625.27-4/2003

Okresowa weryfikacja danych ewidencyjnych:

211.15-371/1994;1, 625.27-2/1997;1, 625.27-3/1998;1.



Obreb Zameczek:

Aktualizacje ewidencji gruntéw:

211.15-28/1965, 211.15-343/1993;1, 211.15-370/1994;1
625.35-1/1998;2, 625.35-2/2002,

Mapa numeryczna:

625.35-32004

Podziaty:

211.15-331/1992;1, 211.15-375/1994, 211.15-400/1995
211.16-64/1979, 211.16-66/1981, 625.35-4/2011, 625.35-5/2012,
Wznowienia znakéw granicznych:

211.15-7/1963,

Aktualizacje klasyfikacji:

211.15-343/1993;2, 211.15-343/1993;3, 211.15-370/1994;2
625.35-1/1998;1, 625.35-6/2012.

5. Charakterystyka dokumentacji dla obrebu Sotek, Zameczek gm. Opoczno i obrebéw
sgsiednich.

100704 5-0027 — obreb Sotek

W dostepnej dokumentacji w PODGIK nie stwierdzono zadnych informacji dotyczacych
osnowy ewidencyjnej. Nie jest zatem mozliwe odtworzenie tej osnowy. Brak jest réwniez
obserwacji i szkicow polowych, sprawozdanie techniczne jest bardzo ogledne.

W operacie podstawowym znajduja sie protokoty z ustalenia stanu wtadania, obliczenia pola
powierzchni dziatek z czynnikéw oraz obliczenie klasyfikacji. Znajdujg sie tam réwniez pojedyncze
szkice polowe — uzupetnienie zarysu pomiarowego. W protokole granicznym brak informacji czy
punkty stabilizowane byty trwale.

Dla analizowanego obiektu istnieje zarys pomiarowy (2 arkusze). Operaty jednostkowe powstawaty

w oparciu o bezposrednie pomiary terenowe z probg wpasowania czotéwek w is



100704 5-0035 — obreb Zameczek

Obreb Zameczek byt czescig Zespotu ,Biataczéw” pod nazwg PGR Zameczek. Najstarszy operat
211/15/7/1963 (P.1007.1963.23) zawiera protokét ustalenia granic zewnetrznych, szkice polowe,
dzienniki pomiarowe osnowy. Jednakze funkcjonujgca ewidencja opiera sie na operacie
z aktualizacji ewidencji gruntéw 211.15-343/1993 (P.1007.1993.166 do 168) (3 tomy) zawierajgcy
szkice graniczne i protokoty graniczne, Na podstawie tego operatu (po uprzednim odszukaniu
osnowy pomiarowej przeprowadzono pomiar kontrolny wybranych punktéw i stwierdzono znaczne
réznice katowe i liniowe wzgledem osnowy Il klasy Joperatem 625.35-322004 (P.1007.2004.1101)

wykonano mape ewidencji gruntéw w programie EwMapa - do ewentualnego wykorzystania.

100704 5-0033 — obreb Wygnanow

Ewidencja zatozona poprzez uczytelnienie fotomapy. Mapa sporzadzona jako odrys z pierworysu na
podstawie fotomapy z 1957 r. z uwzglednieniem pomiaru uzupetniajgcego w 1962 r. (nr ewidencyjny map
2111 8). Istniejg dwa zarysy pomiarowe (nr_ewidencyjny 21 8). Pomiary w terenie s
wykonywane na podstawie pomiaru w terenie tgcznie z analizg istniejgcych czotéwek na zarysie
pomiarowym i szkicow z pomiaréw do uwtaszczen.

100704 5-0003 - obreb Bielowice

Ewidencja zostata zatozona poprzez uczytelnienie fotomapy. Mapa sporzadzona jako odrys z
pierworysu na podstawie fotomapy z 1957 r. z uwzglednieniem pomiaru uzupetniajgcego w 1962 r.
wykreslona w 1963 roku. Brak osnowy ewidencyjnej, istniejg 2 arkusze zarysu pomiarowego.
Operat — 211.15-233/1974;1, 211.15-233/1974;2 — z zatozenia ewidencji nie zawiera danych oraz
zadnych informacji dotyczacych osnowy ewidencyjnej. Nie jest zatem mozliwe odtworzenie tej
osnowy. W operacie znajdujg sie protokoty z ustalenia wtadania, obliczenia pola powierzchni
dziatek z czynnikéw oraz obliczenie klasyfikacji. Znajdujg sie tam réwniez pojedyncze szkice polowe
— uzupetnienie zarysu pomiarowego. W protokole granicznym brak informacji o stabilizacji
punktéw.

Ponadto istnieje operat z aktualizacji ewidencji gruntéw — 211.15-257/1977;1, 211.15-257/1977;2,
211.15-257/1977;3 — w ktérym nastgpito ponowne przeliczenie dziatek oraz konturéw uzytkéow
i klas. Operat zawiera szkice polowe, ktére postuzyty do obliczenia powierzchni dziatek
w kompleksach.

100704 5-0030 — obreb Wola Zatezna

Posiada operat z zatozenia ewidencji gruntéw — 211.15-49/1967 (2 tomy) oraz operat z aktualizacji
ewidencji gruntéw 211.15-256/1976, ktéry zawiera osnowe, protokoty i szkice graniczne. Na
podstawie tego operatu po uprzednim odszukaniu osnowy pomiarowej i przeanalizowaniu jej



potozenia wzgledem osnowy Ill klasy, operatem 625.30-36/2004 (P.1007.2004.1088 do 1091)
wykonano mape ewidencji gruntéw w programie EwMapa — do ewentualnego wykorzystania.

100704 5-0017 — obreb Miedzybdrz

Operat z zatozenia ewidencji gruntéw 211.13-29/1969 (3 tomy). Przedmiotowym operatem
wykonano nowy pomiar wsi w oparciu o zatozong osnowe pomiarowa. Granica pomiedzy obrebem
Miedzyborze a Zameczek zastabilizowano kamieniami betonowymi z podcentrami w postaci ptytek
betonowych z krzyzami. Operat zawiera réwniez protokoty graniczne i szkice polowe. Na podstawie
tego operatu po uprzednim odszukaniu osnowy pomiarowej (nie wszystkie punkty odnaleziono,
wobec czego osnowa pomiarowa nie zostata wyréwnana i przyjeto istniejgce wspétrzedne
punktéw) operatem 625.17-4/2006 (3 tomy) (P.1007.2006. do 1091) wykonano mape ewidencji
gruntéw w programie EwMapa — do ewentualnego wykorzystania. W PODGIK znajduje sie réwniez
dokumentacja dotyczaca aktualizacji punktéw osnowy sytuacyjnej, ktéra wptyneta do Osrodka w
dniu 17.09.2009 r., lecz formalnie nie zostata przyjeta do Zasobu. Zawiera ona odszukang i
pomierzong jedynie cze$¢ osnowy sytuacyjnej, sktadajgca sie z dwéch ciggdw.

100702 5-0013 — obreb Trzebina

Ewidencja zatozona poprzez uczytelnienie fotomapy. Mapa sporzadzona jako odrys z pierworysu na
podstawie fotomapy z 1957 r. z uwzglednieniem pomiaru uzupetniajagcego w 1963 r. wykre$lona
w 1964 roku. Brak osnowy ewidencyjnej, istniejg 2 arkusze zarysu pomiarowego (nr ewidencyjny
211/13/1/76). Ponadto istnieje operat ewidencyjny 211.13-1/1976 (3 tomy) zawierajacy szkice
graniczne, opisy granic, protokét ustalenia granic pomiedzy obrgbami ze szkicem jako zatacznikiem
do protokotu (14a). Pomiary w terenie s3 wykonywane na podstawie pomiaru w terenie tacznie z
analizg istniejacych czotéwek na zarysie pomiarowym badz szkicach polowych.

6. Charakterystyka aktualnej bazy EGiB i gtéwne problemy w niej wystepujace
System do prowadzenia ewidencji i numerycznej mapy zasadnicze;j :

* System do prowadzenia czgsci opisowe]j ewidencji: EWOPIS 6 autorstwa firmy GEOBID.
e System do prowadzenia czesci graficznej ewidencji: EWMAPA 12 FB autorstwa firmy GEOBID.

6.1 Dziatki ewidencyjne
— Wwystgpuja réznice pomigdzy powierzchnig dziatki ujawniong w rejestrze, a powierzchnia
obliczong za pomoca wspétrzednych prostokatnych ptaskich zbioréw punktéw granicznych,
za pomoca ktérego dokonano numerycznego opisu granic — koniecznoé¢ doprowadzenia do
spéjnosci bazy

— z uwagi na niejednorodng doktadno$¢ pomiaru budynkéw oraz granic wystepuja kolizje



konturéw budynkéw z granicami dziatek (potozenie budynkéw na dwéch lub wiecej
nieruchomosciach) — konieczno$¢ przeprowadzenia czynnosci ustalenia granic lub
poinformowanie o fakcie kolizji wtascicieli w przypadku przekroczenia dopuszczalnych
odchytek, w zaleznosci od przyczyn wystepowania kolizji

— wystepuje rozdrobnienie dziatek w szczegélnosci w obszarze paséw drogowych (podziaty do
regulacji stanéw prawnych) — konieczno$¢ przeprowadzenia uzgodnienia pisemnego
z zarzgdcami poszczegdlnych nieruchomosci w celu tgczenia dziatek

— niezgodnos$¢ oznaczen uzytkéw gruntowych, ze stanem rzeczywistym oraz wystepowanie

nieprawidtowych oznaczen np. ,W” bez konturu klasyfikacyjnego

6.2 Budynki
— brak w bazie dodatkowych atrybutéw opisowych

— brak budynkéw projektowanych w oparciu o dokumentacje architektoniczno-budowlang



7. Zakres prac

Zakres prac do wykonania podzielono na trzy grupy: osnowa; ewidencja gruntéw i budynkow;
klasyfikacja gruntéw. Wykonawca ma obowigzek zrealizowa¢ prace modernizacyjne zgodnie
z obowiazujacymi przepisami prawa i standardami technicznymi, ze szczegélnym uwzglednieniem
przepiséw rozporzadzedn w sprawie EGiB, rozporzadzenia w sprawie standardéw i niniejszych
warunkéw technicznych. Pomiar i obliczenia nalezy wykona¢ w uktadzie ,,2000”.

7.1 Zakres prac dotyczacych osnéw

Celem przedmiotowych prac jest doprowadzenie do powstania jednolitej sieci osnowy,
stanowiacej baze zaréwno dla sytuacyjnych pomiaréw terenowych prowadzonych w ramach
niniejszej modernizacji, jak réwniez dla obliczen wykonywanych na podstawie materiatow
archiwalnych, dla potrzeb wyznaczenia wspétrzednych punktéw granicznych  dziatek
ewidencyjnych. Jednoczeénie nalezy wykorzystac istniejgca osnowe 3 klasy wraz z opracowaniem
analizy jej stanu w postaci poréwnania wspétrzednych.

7.1.1 Analiza dokumentéw w zakresie dotyczagcym osnéw

Na podstawie dokumentacji zgromadzonej w zasobie Wykonawca dokona przegladu osnéw
wykorzystywanych podczas pomiaréw. Prace te winny obejmowaé réwniez dokumentacjg
z obrebéw przylegtych ze wzgledu na rodzaj materiatéw stanowigcych podstawe zatozenia
ewidencji gruntéw jak i potrzebe ustalenia granic a w dalszej kolejnosci ustalenia lub wyznaczenia
punktéw granicznych dziatek iobrebu. Wyniki analizy w formie pisemnej (sprawozdanie) i
graficznej z wstepnym projektem sieci Wykonawca przedstawia do akceptacji Inspektorowi Kontroli

7.1.2 Wstepne obliczenia, poszukiwania znakéw osnowy, ostateczne zaprojektowanie,
pomiar i wyréwnanie sieci

Na podstawie przeprowadzonych analiz dokumentéw Wykonawca przeprowadza wstgpne
obliczenia wspétrzednych punktéw osnowy w celu poszukiwania znakéw dawnych osnéw
w terenie, metoda kolejnych iteracji — tzn. kazdorazowo po obliczeniu wspétrzednych nalezy
przeprowadzi¢ poszukiwania znakéw w terenie i pomierzy¢ odnalezione znaki; nastgepnie nalezy
wtaczy¢ obserwacje z pomiaru do zaprojektowanej sieci i ponownie wyréwnac cato$¢ obserwacji —
po uzyskaniu nowych wspétrzednych nalezy powtérzyé poszukiwanie znakéw w terenie. Iteracje
nalezy powtarzaé do momentu ustalenia z cata pewnoscig, iz nie jest moiliwe odnalezienie
wiekszej liczby znakéw w terenie.

Na zakoriczenie procesu poszukiwania znakéw dawnych osnéw, nalezy ostatecznie
zaprojektowac sie¢ osnowy i ostatecznie jg wyréwnadé, przy czym zaprojektowana sie¢ ma stanowic¢
baze dla catoéci pomiaréw zwigzanych z modernizacjg. Wyniki projektowania i wyréwnania osnowy
oraz wyniki inwentaryzacji znakéw Wykonawca opisuje w formie sprawozdania technicznego.



Zakorczenie procesu poszukiwania znakéw dawnych osnéw wraz z ostatecznym zaprojektowaniem
i wyréwnaniem sieci bezwzglednie wymaga sprawdzenia i akceptacji Inspektora Kontroli.

Operat zatozenia ewidencji gruntdw dla obrebu Sotek i Zameczek nie zawiera informacji na
temat osnowy pomiarowej (obserwacji brak). Obiekt jest zwymiarowany pomiedzy fotopunktami
znajdujgcymi sie na granicach dziatek. Wskazane jest podjecie préby odszukania fotopunktdw.
Moga one stanowi¢ np. punkty projektowanej osnowy lub byé wykorzystane do obliczenia
punktéw granicznych dziatek. Wskazane jest wykorzystanie réwniez osnowy pomiarowej z obrebéw
sgsiednich.

7.1.3 Uwagi dotyczace poszukiwania i pomiaru znakéw dawnych osnéw w terenie oraz
zakiadania osnowy pomiarowej

Kazdy odnaleziony znak nalezy sprawdzi¢ czy nie jest pochylony, po obkopaniu go wkoto na
gtebokos¢ ok. 30 cm; w przypadku stwierdzenia pochylenia znaku, nalezy znak wykopa¢
a nastepnie ponownie zastabilizowa¢ w pozycji pionowej w odniesieniu do znaku podziemnego.

W przypadku braku znaku naziemnego, nalezy szukaé znaku podziemnego i wykonaé pomiar na
znaku podziemnym.

Z uwagi na mozliwos¢ wystepowania btedéw w obserwacjach, nalezy poszukiwaé znakéw
w promieniu co najmniej okoto 1 m od miejsca wskazania wynikajacego ze wspétrzednych.

Dla kazdego odnalezionego znaku nalezy sporzadzi¢ opis topograficzny wraz z oceng stanu
znaku oraz dokumentacje fotograficzna.

W projekcie sieci nalezy stosowac konstrukcje oraz zasady pomiaru i wyréwnania przewidziane
w przepisach rozporzadzenia w sprawie standardéw dot. zaktadania osnéw pomiarowych, przy
czym — w celu kontroli niezawodnosci sieci — nalezy do sieci wigczy¢é maksymalng ilo$¢ punktéw
zmodernizowanej osnowy szczegétowej Ill klasy oraz uwzgledni¢ wzmocnienie sieci poprzez
nawigzania do punktéw wyznaczonych metodg precyzyjnego pozycjonowania przy pomocy GNSS.

Z uwagi na konieczno$¢ przyjecia do wyréwnania obserwacji pochodzacych z archiwalnych
dokumentéw, w procesie wyréwnania nalezy zwrdci¢ szczeg6lng uwage na wagowanie obserwacji.
Spos6b wagowania nalezy uzgodnic z Inspektorem Kontroli prac geodezyjnych.

W procesie wyréwnywania danych obserwacyjnych nalezy daizyé do utworzenia sieci
jednorzedowej; jezeli jednak okaze sig, ze jest to niemoiliwe z powodu btedéw w danych
archiwalnych, dopuszcza sig, po uzyskaniu akceptacji Inspektora Kontroli, utworzenie rzedéw sieci,
w celu odizolowania fragmentéw sieci zawierajacej btedne lub bardzo niedoktadne obserwacje od
pozostatej czesci sieci.

Nalezy przeprowadzi¢ trwaty stabilizacje dla punktéw zaprojektowanej sieci w sposéb
przewidziany w przepisach rozporzadzenia w sprawie standardéw dot. zaktadania osnéw
pomiarowych; w tym réwniez nalezy przeprowadzi¢ stabilizacje uzupetniajacg znakami naziemnymi
dla punktéw dawnych osnéw, dla ktérych odnaleziono znaki podziemne (stabilizacja pozostatych
punktéw dawnych osnéw nie jest wymagana, jezeli punkty te nie majg byé wykorzystywane do
pomiaréw).

e dla wszystkich zastabilizowanych punktéw sieci nalezy sporzadzi¢ opisy topograficzne, (nie



jest wymagana stabilizacja i sporzadzanie opiséw topograficznych dla punktéw nie
wtgczanych do projektu sieci, zaktadanych tymczasowo dla potrzeb nawigzania pomiarow

e nalezy wykona¢ aktualizacje Banku Osnéw danymi dotyczacymi osnowy pomiarowej dla
wszystkich zastabilizowanych punktéw sieci (w ramach tych prac Wykonawca pobiera dane
z PODGIK i dokonuje aktualizacji pobranej bazy Bankéw Osnéw o dane z nowo zatozonej
osnowy pomiarowej) w uzgodnieniu z Zamawiajacym

e z przeprowadzonych pomiaréw do dokumentacji nalezy zataczy¢ powstate dzienniki
pomiarowe

7.2 Zakres prac dotyczacych ewidencji gruntéw i budynkéw

7.2.1 Rozpoczecie postepowania zwigzanego z modernizacjg ewidencji
W terminie siedmiu dni od podpisania umowy Wykonawca opracowuje nastepujace dokumenty:

- upowaznienia do prowadzenia prac modernizacyjnych oraz dostepu do danych osobowych;

i przedktada te dokumenty do uzgodnienia Inspektorowi Kontroli a nastepnie do podpisu Starosty.
W terminie 2 tygodni od podpisania umowy Wykonawca opracowuje dokumenty, o ktérych mowa
w art. 24a ust. 1 i 2 ustawy Prawo geodezyjne i kartograficzne:

- zarzadzenie Starosty o przeprowadzeniu modernizacji obrebu Sotek i Zameczek;

- informacje o rozpoczeciu prac geodezyjnych;

- informacje o trybie postepowania zwigzanego z modernizacjg;

i przedktada te dokumenty do uzgodnienia Inspektorowi Kontroli a nastepnie do podpisu Starosty.
Niezwtocznie po podpisaniu w/w dokumentéw przez Staroste, Wykonawca dziatajgc na polecenie
Starosty przeprowadza prace, o ktérych mowa w art. 24a ust. 2 i 3 ustawy Prawo geodezyjne
i kartograficzne tj. podaje do publicznej wiadomosci informacje Starosty:

- 0 rozpoczeciu prac geodezyjnych;

- 0 trybie postgpowania zwigzanego z modernizacja.

W/w informacje podlegaja wywieszeniu na okres 14 dni na tablicy ogtoszeri w siedzibie Starostwa
Powiatowego w Opocznie. Ponadto informacje te sg przez Wykonawce dziatajgcego na polecenie
Starosty podane do publicznej wiadomosci nastepujacymi sposobami:

- w prasie lokalnej;

- na tablicy ogtoszern Urzegdu Gminy Opoczno oraz na innych tablicach ogtoszerh powszechnie
znanych mieszkaricom obrebu Sotek i Zameczek;

- za posrednictwem Sottyséw obrebu Sotek i Zameczek i sottysow obrebéw przylegtych ;

- w ogtoszeniach parafialnych;

- ewentualnie dodatkowo w inny sposéb zwyczajowo przyjety wéréd mieszkaricéw.

W informacji o rozpoczeciu prac geodezyjnych Wykonawca podaje:

- cele prac modernizacyjnych;



- date i miejsce zebrania z wtascicielami i wtadajagcymi wraz z pouczeniem o celu i skutkach
zebrania oraz o dokumentach jakie nalezy przedtozy¢ do wgladu na zebraniu;

- dane kontaktowe o0s6b odpowiedzialnych za informowanie wtascicieli i wfadajacych
o prowadzonych pracach modernizacyjnych: imiona i nazwiska, adresy i telefony kontaktowe oraz
godziny pracy. Ponadto Wykonawca poda do wiadomosci adres e-mail, na ktéry zainteresowani
przesyta¢ moga zapytania oraz ewentualnie dostarcza¢ dokumentacje w formie elektronicznej,
jezeli brak bedzie mozliwosci innej formy kontaktu.

W informacji o trybie postepowania zwigzanego z modernizacjq Wykonawca podaje:

- podstawy prawne przeprowadzenia prac modernizacyjnych;

- planowany harmonogram realizacji poszczegélnych elementéw modernizacji;

- opis trybu postepowania, o ktérym mowa w art. 24a ust. od 4 do 12 ustawy Prawo geodezyjne
i kartograficzne, dotyczacy planowanych czynnosci zwigzanych z projektem operatu opisowo-
kartograficznego;

- wyjasnienia dotyczgce planowanych czynnosci zwigzanych z gleboznawczg klasyfikacjg gruntow, w
tym podstawy prawne planowanych do wszczgcia postepowan administracyjnych.

7.2.2 Analiza dokumentéw dotyczacych ewidencji gruntéw oraz bazy EGiB

Analiza nalezy obja¢ wszystkie dokumenty wskazane w rozdziale 4, w celu zapoznania sie ze
specyfikg zrédtowych danych geodezyjnych i pomiaréw w obrebie Sotek i Zameczek, gm Opoczno
oraz obrebdéw sasiednich. Wykonawca ponadto przeprowadza analize pozostatych niezbednych
dokumentdéw, w uzgodnieniu z Inspektorem Kontroli i zZamawiajgcym:

- dokumenty czesci opisowej ewidencji gruntéw;

- dokumenty dla terendw bezposrednio s3siadujacych z modernizowanymi kompleksami —
w zakresie niezbednym do prawidtowego ustalenia przebiegéw granic dziatek na granicach
modernizowanego obrebu;

- ewentualnie inne nie wymienione wyzej dokumenty istotne dla przeprowadzenia modernizacji,
ktdrych istnienie w paristwowym zasobie geodezyjnym i kartograficznym stwierdzi Wykonawca lub
Zamawiajacy, przy uwzglednieniu przepiséw § 35 rozporzadzenia w sprawie EGIiB.

- ksiegi wieczyste i zbiory dokumentéw.

Wykonawca przedstawia wyniki przeprowadzonych analiz w formie sprawozdania technicznego
zawierajgcego wnioski. Ponadto dla kazdego operatu Wykonawca okre$la przydatno$¢ danego
operatu szczegdtowo opisujac, jakie informacje z danego operatu zostang wykorzystane dla
potrzeb modernizacji ewidencji.

Wykonawca dokonuje analizy istniejgcej bazy EGiB w celu zidentyfikowania nowych obiektéw
ewidencyjnych wymagajacych ujawnienia w bazie, obiektéw istniejgcych niespetniajacych
standardow, wymagajacych korekty lub uzupetnienia, a takze obiektow, ktére nie stanowigy tresci
bazy EGIB i nalezy je usungC lub przenies¢ do innych baz PZGiK. W ramach wstepnej analizy
Wykonawca poréwna dane opisowe i geometryczne, w celu potwierdzenia standardéw
jakosciowych. W zakresie dziatek ewidencyjnych Wykonawca przeprowadzi analize materiatéw



geodezyjno-prawnych w celu identyfikacji dziatek, dla ktérych:

- wystepuja rozbieznosci konturéw budynkéw z granicami dziatek ewidencyjnych (potozenie
budynkéw na dwdch lub wiecej nieruchomosciach)

- wystepujg réznice powierzchni ujawnionej w rejestrze a powierzchni obliczonej ze
wspotrzednych prostokatnych ptaskich zbioréw punktéw granicznych, za pomocg ktérego
dokonano numerycznego opisu jej granic

- wystepuja niezgodnosci pomiedzy przebiegiem granic dziatek wykazanych w tresci mapy
analogowej, a przebiegiem wynikajagcym z danych analitycznych zawartych w dokumentach
operatéw zrédtowych.

Wykonawca ma za zadanie sporzadzi¢ zestawienie zawierajagce wykaz niezgodnosci oraz
przedstawic sposéb ich poprawienia.

7.2.3 Przygotowanie dokumentacji do przeprowadzenia zebrania z wiascicielami
i wladajgcymi oraz przeprowadzenie zebrania z wiascicielami i wtadajacymi

Wykonawca przygotowuje dokumentacje oraz dane do przeprowadzenia zebrania z wtascicielami
i wtadajgcymi:

- bazy danych czesci opisowej ewidencji gruntéw;

- mape ewidencyjng;

- protokét ustalenia stanu wtasnosci i wtadania. Protokét powinien zawieraé nastepujace kolumny:
nr jednostki rejestrowej, numer dziatki, wtasciciel dziatki (w tym imiona rodzicéw), adres do
korespondencji, nazwa i nr dokumentu tozsamosci, nr PESEL, dokument wtasnosci — kolumny te
Wykonawca wypetnia przed spotkaniem, na podstawie danych pozyskanych z rejestru EGIiB.
Ponadto protokét zawiera¢ ma kolumne ,uwagi” (pusta kolumna), w ktérej Wykonawca dokona
zapiséw o zgodnosci lub nie zapiséw ujawnionych w rejestrze EGiB z informacjami pozyskanymi od
mieszkaricow oraz kolumne ,podpis wiasciciela” (pusta kolumna), w ktérej wtasciciel potwierdzi
swoim podpisem ujawnione w protokole dane. W przypadku zgodnosci Wykonawca w kolumnie
»uwagi” zamiedci klauzule ,dane zgodne”. W przypadku niezgodnosci Wykonawca w kolumnie tej
ujawni prawidtowe lub nowe dane pozyskane od przybytych na zebranie oséb, a skreéli kolorem
czerwonym zmienione dane. Zaleca sig aby dziatki w tabeli segregowac wg jednostek rejestrowych.
Wykonawca przeprowadza zebranie z wtascicielami i wtadajgcymi nieruchomosciami w celu
weryfikacji danych ewidencyjnych dotyczacych:

- stanéw prawnych nieruchomosci;

- informacji dotyczacych podmiotéw ewidencyjnych;

- klasyfikacji gleboznawczej;

w oparciu o dokumenty i zeznania wtascicieli i wtadajgcych gruntami.

W ramach przeprowadzania zebrania Wykonawca:

- analizuje dokumenty przedstawiane przez wtascicieli i wtadajacych, kopiuje te dokumenty oraz
odbiera inne informacje dotyczace stanéw prawnych nieruchomosci przedstawiane przez
wtascicieli i wtadajgcych;



- prowadzi protokét ustalenia wtasnosci i wiadania.

Dodatkowo w ramach przeprowadzania zebrania Wykonawca:

- wreczy kazdej przybytej na spotkanie osobie ulotki z danymi kontaktowymi przedstawiciela
Wykonawcy

- przedstawia wszystkim zebranym cele prowadzonych prac modernizacyjnych;

- udziela wyjasnien do informacji ,,0 rozpoczeciu prac geodezyjnych” oraz ,,0 trybie postepowania
zwigzanego z modernizacjq”;

- odpowiada na pytania zainteresowanych.

- w przypadku zmiany lub ujawniania w ,protokole ze spotkania” nowych danych Wykonawca przy
wspotudziale wihasciciela wypetnia (na spotkaniu) druk wniosku o wprowadzenie zmiany w operacie
ewidencji gruntéw. Wniosek podpisuje witasciciel dziatki. Do wniosku Wykonawca zataczy kopie
dokumentdéw pozyskanych od wtasciciela i przez niego podpisanych. Wykonawca musi dysponowacé
na spotkaniu urzgdzeniem kopiujgcym. Po spotkaniu Wykonawca w ciggu 3 dni roboczych przekaze
Zamawiajgcemu komplet wnioskéw, na podstawie ktérych Zamawiajgcy ujawni zmiany w rejestrze
EGiB. Po tym fakcie Wykonawca pobierze zaktualizowang baze do wykorzystania w dalszym
opracowaniu.

7.2.4 Uzgodnienia branzowe

- W celu ujawnienia w bazie EGiB Wykonawca pozyska dane podlegajace wpisaniu w czesci
opisowej ewidencji budynkéw od Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw o budynkach wpisanych
do rejestru zabytkow.

- Wykonawca zobowigzany jest uzgodni¢ z instytucja Wody Polskie — w postaci pisemnej oraz na
mapie uzgodnien — wtadanie rowami, ktére nalezy wykaza¢ jako uzytki w dziatkach, (w tym réwniez
w dziatkach oséb fizycznych) oraz potwierdzi¢ prawidtowos$¢ wpiséw dotyczgcych gruntéw pod
wodami ptyngcymi powierzchniowymi Wp. Przedmiotowe uzgodnienia nalezy réwniez
przeprowadzi¢ dla terenéw bezposrednio sasiadujacych z modernizowanymi kompleksami — w
zakresie niezbednym do prawidtowego ustalenia przebiegéw granic dziatek na granicach
modernizowanych komplekséw (dot. prawidtowej reprezentacji podmiotéw, w ktérych gestii s
poszczegdlne nieruchomosci).

- W celu uzupetnienia identyfikatorow PESEL w czesci opisowej ewidencji gruntéw (EwOpis).
Wykonawca pozyska brakujgce dane podczas wywiadu terenowego oraz podejmie prébe uzyskania
ich z UM w Opocznie przy wspétudziale Zamawiajacego. Informacje te beda przydatne np. na
etapie ustalen granic.

- Dane dotyczace ewidencji miejscowosci, ulic i numeréw porzagdkowych nieruchomosci nalezy
pozyska¢ z UM w Opocznie. Pozyskane dane ujawni¢ w kolorze na mapie wywiadu dla budynkéw.
Materiaty z UM zatgczy¢ do operatu. W kolejnym etapie uzupetni¢ bazy mapy numerycznej oraz
czesci opisowej egib (przypisujac dane adresowe dla poszczegdinych dziatek, budynkéw i lokali).



- Wykonawca zobowigzany jest uzgodni¢ — w postaci pisemnej oraz na mapie uzgodnien —
zarzadzanie drogami na terenie modernizowanych komplekséw (drogi krajowe, wojewddzkie,
powiatowe, gminne oraz drogi wewnetrzne). Nalezy ustali¢ faktycznych zarzadcéw drég a
nastepnie przeprowadzi¢ z nimi uzgodnienia. Przedmiotowe uzgodnienia nalezy roéwniez
przeprowadzi¢ dla terenéw bezposrednio sasiadujacych z modernizowanymi kompleksami — w
zakresie niezbednym do prawidtowego ustalenia przebiegéw granic dziatek na granicach
modernizowanych komplekséw (dot. prawidtowej reprezentacji podmiotéw, w ktérych gestii sa
poszczegdlne drogi).

- Wykonawca przeprowadzi uzgodnienie w zakresie budynkéw projektowanych z Wydziatem
Administracji Architektoniczno — Budowlanej tutejszego Starostwa, a w zakresie budynkow
oddanych do uzytkowania z Powiatowym Inspektoratem Nadzoru Budowlanego.

- Wykonawca przeprowadzi uzgodnienia z Urzedem Statystycznym w celu pozyskania informacji na
temat granic i numeréw rejonéw statystycznych. Pozyska dane TERYT w celu ujawnienia w czgsci
opisowej.

- Wykonawca zobowigzany jest do przeprowadzenia uzgodnieri w Wydziale Ochrony Srodowiska,
Zdrowia i Oséb Niepetnosprawnych Starostwa Powiatowego w Opocznie w zakresie wyfgczenia
gruntéw z produkcji rolnej i lesnej oraz z Regionalng Dyrekcjg Laséw Panstwowych w todzi
w zakresie wyfaczenia z produkcji le$nej. Podstawg zmiany lub utworzenia konturu ,B” na
dotychczasowym konturze ,Ls” bedzie informacja w postaci stosownych dokumentéw uzyskanych
przez Wykonawce od wtasciciela, o wytaczeniu gruntu z produkcji rolnej i lesnej lub badanie planu
urzgdzania lasu znajdujacego sie w w/w wydziale Starostwa i Nadlesnictwa

7.2.5 Badanie i ustalenie stanéw prawnych nieruchomosci

Badanie stanéw prawnych nieruchomosci dotyczy gruntéw, budynkéw i lokali i ma by¢
zrealizowane dla potrzeb prawidtowego zidentyfikowania nieruchomosci (w tym réwniez
budynkéw i lokali stanowigcych oddzielne nieruchomosci) oraz dla potrzeb prawidtowego
opracowania numerycznej mapy ewidencyjnej. Wykonawca przeprowadza szczegétowe badania
wszystkich dokumentéw okreslajgcych prawa witasnosci do poszczegdlnych nieruchomosci
(Wykonawca przeprowadza réwniez badania dla nieruchomosci terenéw bezposrednio
sgsiadujgcych z modernizowanymi kompleksami — w zakresie niezbednym do prawidiowego
ustalenia przebiegéw granic dziatek na granicach modernizowanych komplekséw). Wykonawca jest
zobowigzany do zachowania szczegélnej starannosci przy przeprowadzaniu szczegétowych badan
dokumentéw wtasnosci; w szczegblnosci:

- Wykonawca nie moze ogranicza¢ sie tylko do danych o dokumentach wtfasnosci ujawnionych
aktualnie w ewidencji gruntéw ale musi réwniez ustala¢ dokumenty wtasnosci na podstawie
informacji uzyskanych w ramach zebrania z wtascicielami i wtadajgcymi jak réwniez — w razie
koniecznosci — na podstawie analiz zapisow archiwalnych w dokumentach ewidencji gruntéw oraz



ewentualnie na podstawie innych miarodajnych Zrédet danych; Wykonawca winien wykazac sie
dokumentacja potwierdzajgcg proby nawigzania kontaktu z wtascicielami/wtadajagcym
nieruchomoéciami, co do ktérych brak jest w istniejacych zasobach, informacji o dokumentach
witasnoéci (kopie wystanych listéw, potwierdzenie nadania i.t.p.).

- w przypadku nieruchomosci, dla ktérych zatozono Ksiegi Wieczyste lub zbiér dokumentow,
Wykonawca nie moze bada¢ samych tylko Ksigg Wieczystych lub zbioréw dokumentéw ale musi
bada¢ réwniez akta Ksigg Wieczystych, w celu prawidtowego zidentyfikowania dokumentéw
wiasnoéci oraz dokumentéw geodezyjnych stanowigcych podstawe oznaczenia nieruchomosci w
KW lub w zbiorze dokumentéw;

- Wykonawca nie moze ograniczac sie do odczytania sygnatur dokumentéw wtasnosci z danych t;.
ewidencja gruntéw, wpisy w KW itp. ale musi zapoznawac sig z trescig dokumentéw wiasnosci
(ewentualnie — w razie potrzeby — Wykonawca musi zapoznawal sie z teczkami postepowan
administracyjnych lub akt spraw sadowych zatozonych dla poszczegdinych dokumentow wtasnosci),
w celu prawidtowej identyfikacji odpowiadajacych tym dokumentom danych geodezyjnych;

- Wykonawca musi ustalaé tres¢ wyjsciowych (pierwotnych) dokumentéw wtasnosci
i odpowiadajacych im dokumentéw geodezyjnych oraz wskazywac¢ chronologiczne powigzania
pomiedzy kolejnymi dokumentami wtasnosci i odpowiadajacymi im dokumentami geodezyjnymi;
Ponadto w toku zaplanowane jest dokonanie:

W zakresie dziatek ewidencyjnych;

- zaktualizowanie danych EGIB poprzez uzupetnienie rejestru o dane, o ktérych mowa w art.20
ust.2 pkt 4 ustawy Pgik wykorzystujac informacje z Centralnego Rejestru Form Ochrony Przyrody (
CRFOP) przekazywane przez Generalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w postaci systemu
teleinformatycznego pod adresem: http://crfop.gdos.gov.pl i http://geoserwis.gdos.gov.pl

W zakresie budynkéw ewidencyjnych:

- uzupetnienie bazy o minimalny zestaw atrybutéw dla budynkéw wybudowanych
do 31.12.2013 r.

- ujawnienie petnych danych dla budynkéw oddanych do uzytkowania po 31.12.2013 r.

- ujawnienie w bazie budynkéw projektowanych

W zakresie uzytkéw gruntowych i konturéw klasyfikacyjnych:

- zweryfikowanie prawidtowosci okreslenia w bazie ewidencyjnej uzytkéw gruntowych ,Br”

- zweryfikowanie uzytkéw gruntowych ,dr” i ,Tp” ze stanem faktycznym

- okreslenie klasy i kontury klasyfikacyjne na dziatkach oznaczonych uzytkiem ,W”

W zakresie jednostek rejestrowych:

- uaktualnienie zapiséw dotyczace podmiotéw (imig, nazwisko, imiona rodzicéw, adresy, numery
PESEL) ujednolicenie nazewnictwa, skorygowanie numeréw ksigg wieczystych, grupy rejestrowch,
dzierzaw

- ujednolicenie zapiséw dotyczacych rodzaju praw przystugujacych wtadajacym gruntami gminy,
Skarbu Paristwa, powiatu, Lasow Paristwowych, PKP, drég

Wykonawca tworzy mape przegladowa stanéw prawnych nieruchomosci (Zamawiajacy sugeruje,
aby mape wykonaé wedtug wzoru nr 9 instrukcji G-5). W treéci mapy nalezy réwniez wykazac
wyniki przeprowadzonych badan dla nieruchomosci terenéw bezposrednio sasiadujacych



z modernizowanymi kompleksami — w zakresie niezbednym do prawidtowego ustalenia przebiegéw
granic dziatek na granicach modernizowanych kompleksow. Dodatkowo w tresci w/w mapy nalezy
uwzgledni¢: wyszczegdlnienie budynkéw i lokali stanowiacych oddzielne nieruchomosci;

W przypadkach stwierdzonych rozbieznosci w stanach prawnych, Wykonawca przedstawia
rozwigzania dla kazdego przypadku i przedstawia te proponowane rozwigzania do akceptacji
Inspektorowi Kontroli. Zamawiajacy przewiduje zaistnienie m.in. nastepujacych przypadkéw, ktére
nie moga by¢ ostatecznie uregulowane w trybie modernizacji ewidencji:

- koniecznoé¢ dokonania uzgodnienia, na drodze Sadowej, tresci Ksiggi Wieczystej z rzeczywistym
stanem prawnym; w tym przypadku obowigzkiem Wykonawcy jest wykonanie odpowiedniej
dokumentacji do celéw prawnych i przekazanie tej dokumentacji Zamawiajacemu celem
ewentualnego dalszego przekazania jej Stronom,

- koniecznoéé sprostowania btednych wpiséw w Aktach Wtasnosci Ziemi lub w innych decyzjach
administracyjnych, w trybie art. 113 Kpa; w tym przypadku obowigzkiem Wykonawcy jest
wykonanie odpowiedniej dokumentacji do celéw prawnych i przekazanie tej dokumentaciji
organowi (oraz do wiadomosci Stronie) w celu sprostowania btedow,

- koniecznoé¢ zmiany, uchylenia lub stwierdzenia niewaznosci decyzji w trybie odpowiednich
przepisow Kpa; w tym przypadku obowiagzkiem Wykonawcy jest wykonanie odpowiedniej
dokumentacji do celéw prawnych i przekazanie tej dokumentacji organowi (oraz do wiadomosci
Stronie) wraz z wyja$nieniem koniecznosci podjecia odpowiedniego postepowania.

Uwagi szczegétowe w zakresie dotyczacym budynkéw i lokali:

Budynki trwale z gruntami zwigzane s3 — co do zasady — czgSciami sktadowymi gruntu
stanowigcego ten sam przedmiot wtasnosci.

Budynki s3 odrebnymi nieruchomosciami (nieruchomosci budynkowe), jezeli na mocy przepiséw
szczegdlnych stanowig odrebny przedmiot wtasnosci.

Ustalenie stanéw prawnych nieruchomosci budynkowych i lokalowych winno by¢ wykonane tacznie
z badaniem stanéw prawnych nieruchomosci gruntowych (wszelkie odstepstwa nalezy opisac
w uwagach w arkuszach danych ewidencyjnych budynkéw i lokali).

Budynki stanowigce odrebny od gruntu przedmiot wifasnosci sy wykazywane w REJESTRZE
BUDYNKOW.

Lokale stanowigce odrebne nieruchomosci s wykazywane w REJESTRZE LOKALI.

7.2.6 Wywiad terenowy

Wykonawca przeprowadza wywiad terenowy w zakresie tresci mapy ewidencyjnej dotyczacy
uzytkdw gruntowych, budynkéw, budowli, lokali.

Wyniki wywiadu Wykonawca nanosi na:

- kopie mapy ewidencyjnej w zakresie uzytkéw gruntowych tj. grunty rolne zabudowane, sady,
grunty pod stawami, grunty pod rowami, grunty zabudowane i zurbanizowane, grunty pod
wodami, grunty le$ne oraz zakrzewione i zadrzewione. Mape wywiadu nalezy wykonac zgodnie
z §7.1 i 2 Rozporzadzenia w sprawie standardéw wykonywania pomiaréw sytuacyjnych
i wysokosciowych oraz opracowywania i przekazywania wynikéw tych pomiaréw do panstwowego



zasobu geodezyjnego i kartograficznego. W przypadku gdy zasigg uzytku ,,B” ulega zmianie, nalezy
sporzadzi¢ dokumentacje fotograficzng stanu uzytkowania na dzieri (data uwidoczniona na zdjeciu)
wykonania wywiadu (oznaczenie zdje¢ [w formacie JPG]: nr dziatki/kolejne zdjecie, w folderze
<<uzytek ,B”>> przekazanych na no$niku CD wraz ze zdjgciami budynkéw)

- kopie mapy zasadniczej w zakresie budynkéw, budowli i lokali z uwzglednieniem nadanych
identyfikatoréw i stwierdzonej funkji (kolorystyka i oznaczenia opisane na legendzie zataczonej do
kazdego z arkuszy mapy), wymagane jest wywiad w zakresie uzytkow ujawni¢ rowniez na kopi
mapy zasadniczej w zakresie jej pokrycia,

- na arkusz danych ewidencyjnych budynkéw i lokali (zawierajacego dane ewidencyjne
wyszczegélnione w rozporzadzeniu w sprawie EGiB) w zakresie danych opisowych budynkéw
i lokali; arkusz powinien zawiera¢ date oraz podpis wiasciciela nieruchomosci (w przypadku
nieobecnoéci witasciciela podpis domownika, ktéry sktada oswiadczenie do arkusza wraz z
odpowiednig adnotacjg).

Dane ewidencyjne budynkéw nalezy uzupetni¢ dokumentacja fotograficzna.

Dokumentacje fotograficzna (data uwidoczniona na zdjeciu) nalezy wykonac:

- Dla budynkéw mieszkalnych, budynkéw uzytecznosci publicznej oraz budynkéw o znacznej
kubaturze, z co najmniej dwéch stron. W szczegdlnosci od strony z umieszczonym numerem
adresowym badZz wejéciem do budynku oraz od strony pozwalajacej na ustalenie liczby
kondygnacji, rozmieszczenia blokéw budynku i przeznaczenia budynkow.

- Dla pozostatych budynkdéw — z jednej strony.

Dokumentacja fotograficzna powinna sktada¢ si¢ z plikow w formacie JPG nazwanych zgodnie
z nadanymi identyfikatorami budynkéw przekazanych na nosniku CD w folderze <<budynki>>.
Uwaga: dla terenéw zabudowanych nalezy bezwzglednie ustali¢ prawidtowe oznaczenie tj.: ,grunty
zabudowane i zurbanizowane” lub ,grunty rolne zabudowane”. Prawidtowego ustalenia,
Wykonawca dokona na podstawie dostgpnej dokumentacji budowlanej oraz o$wiadczen
wtascicieli/wtadajacych o sposobie wykorzystywania zabudowar.

Zaleca sie aby wywiady terenowe wykona¢ po uzyskaniu danych z Wydziatu Architektury i Nadzoru
Budowlanego.

Jezeli do pozyskania informacji o budynkach, lokalach lub terenach zabudowanych nie dojdzie
podczas wywiadu terenowego, Wykonawca zobowigzany jest do podjgcia préb nawigzania
kontaktu z wtascicielami/wtadajacymi, co potwierdzi kopig pisma skierowanego do
zainteresowanych oraz zwrotnym poswiadczeniem odbioru przesytki.

Przed sporzadzeniem projektu operatu ewidencyjnego Zamawiajacy zaleca zorganizowania
spotkania z wtascicielami nieruchomosci celem zapoznania sie z informacjami ujawnionymi
w arkuszach danych ewidencyjnych budynkéw.

7.2.7 Przeprowadzenie pomiaréw oraz obliczen w celu ustalenia przebiegéw linii
granicznych

Pomiary terenowe:

Wykonawca przeprowadza geodezyjne pomiary sytuacyjne zgodnie z zasadami okreslonymi



w rozdziatach 2 i 4 rozporzadzenia w sprawie standardow.

Uwaga, Zamawiajgcy wymaga objecia bezposrednim pomiarem terenowym wszystkich budynkéw
znajdujacych si¢ w obszarze opracowania. Pomiarem ma by¢ objeta cata tre¢ bazy EGIB (wraz
z obiektami towarzyszacymi budynkéw: tarasy, schody itp.). Zamawiajacy nie dopuszcza pomiaru
budynkdéw instrumentem GPS .

Kontury uzytkéw gruntowych tj. grunty rolne zabudowane, sady, grunty pod stawami, grunty pod
rowami, grunty zabudowane i zurbanizowane, grunty pod wodami, grunty lesne oraz zakrzewione
i zadrzewione, Wykonawca pozyskuje na podstawie bezposrednich pomiaréw terenowych.

Obliczenia przebiegu linii granicznych:
Wykonawca przeprowadza obliczenia wspétrzednych punktéw granicznych na podstawie danych
zawartych w dokumentach zasobu. Z obliczen nalezy sporzadza¢ raporty. Wskazane jest aby ,,szkice
do obliczen” sporzadza¢ na kopiach szkicow lub kopiach zarysu pomiarowego, zawartych
w dokumentach (szkice podstawowe, szkice graniczne z rozgraniczenia obrebu wykonane
w ramach zatozenia ewidencji gruntéw, szkice uwtaszczeniowe itp.), chyba, 7e ze wzgledu na brak
czytelnosci, konieczne okaze sig sporzadzanie dodatkowych ,,szkicéw do obliczer”. Po wykonaniu
obliczer wspétrzednych punktéw granicznych Wykonawca tworzy baze dziatek a nastepnie oblicza
powierzchnie dziatek oraz sporzadza zestawienie powierzchni dziatek wykazanych w dokumentach
z powierzchniami obliczonymi, wykazujac - w formie zestawienia - réznice powierzchni. Zestawienie
réznic powierzchni wraz ze szczeg6towym opisem pochodzenia rozbieznoéci, nalezy przedstawié
Inspektorowi Kontroli w celu oceny prawidtowosci przeprowadzonych prac obliczeniowych i
pomiarowych. Prawidtowos¢ przebiegéw linii granicznych Wykonawca weryfikuje poprzez
poréwnanie z wynikami pomiaréw sytuacji terenowej oraz — w celu wyeliminowania btedéw
grubych — z tredcia ortofotomapy udostepnionej przez Zamawiajacego. Zamawiajacy wymaga
dostarczenia dokumentacji potwierdzajacej zachowanie wymogéw doktadnosciowych opisanych w
§ 61 Rozporzadzenia w sprawie EGiB dla kazdego z obliczonych punktéw granicznych. Dla dziatek
dla ktérych brak jest dokumentacji wymienionej w § 36 rozporzadzenia w sprawie EGiB zostanie
przeprowadzone ustalenie przebiegu granic.
Wykonawca zgtasza do uzgodnienia Inspektorowi Kontroli te odcinki granic, dla ktérych stwierdzi
brak mozliwosci obliczenia przebiegu granicy z wystarczajgcg precyzja, z uwagi na brak
dokumentéw lub gdy dane zawarte w dokumentach nie sq wiarygodne lub ze sobg sprzeczne.
Odcinki te, po zaakceptowaniu przez Inspektora Kontroli, zostang objete ,ustaleniem przebiegu
granic” z zastosowaniem § 37, 38, 39 rozporzadzeri w sprawie EGiB.

W trakcie niniejszych prac granice ciekéw i naturalnych zbiornikéw wodnych przyjmuje sie
zgodnie §82a Rozporzadzenia w sprawie EGiB.

Przeprowadzenie wyznaczenia punktdw granicznych:

Po utworzeniu dziatek ewidencyjnych Wykonawca przeprowadza czynnosci wyznaczenia punktéw
granicznych. Prace te wykonuje zgodnie z art.39 ustawy Prawo geodezyjne i kartograficzne, oraz
§30 rozporzadzenia w sprawie standardéw.

Zamawiajacy zada wykonania weryfikacji znakéw granicznych wg. dokumentacji i stanu na gruncie.
Wyniki nalezy przedstawi¢ w formie tabelarycznej.




Dla uzgodnionych uprzednio z Inspektorem Kontroli odcinkéw granic dla ktérych konieczne jest
przeprowadzenie ustalenia przebiegu granic, Wykonawca nie przeprowadza czynnosci wyznaczenia
punktéw granicznych.

7.2.8 Utworzenie obiektow budynkowych w mapie numerycznej oraz usystematyzowanie
informacji o budynkach i lokalach

Wykonawca tworzy obiekty budynkowe w systemie EWMAPA, z wykorzystaniem
numerycznych opiséw konturéw budynkéw utworzonych na podstawie wspotrzednych
pozyskanych z pomiaréw bezposrednich.

Baza EGiB w zakresie graficznym budynkéw powinna zosta¢ sporzadzona zgodnie
z programem EWMAPA w.12. Kazdy z elementéw stanowiacych ,peryferia” budynkéw powinien
stanowi¢ obiekt w rozumieniu programu EWMAPA z atrybutami zgodnymi z dokumentacja. Baza
obiektéw EGiB powinna umozliwi¢ poprawny eksport do formatu GML zgodnego ze schematem
aplikacyjnym EGiB.

Wykonawca doprowadza do spéjnosci danych dotyczacych budynkéw i elementéw im
towarzyszacych oraz punktow adresowych pomiedzy baza EGIB utworzong na nowym
rozwarstwieniu i baza prowadzong przez PODGIK na starym rozwarstwieniu. Elementy utworzone
na nowych warstwach nalezy usungc ze starego rozwarstwienia.

Wykonawca zobowigzany jest wprowadzenia do bazy EGiB a tym samym uwzglednienia w
operacie EGiB budynkéw o statusie ,Wybudowany”, ,w trakcie budowy”, ,objety nakazem
rozbiérki” i ,projektowany”. W zakresie statuséw ,objgty nakazem rozbiérki” i , projektowany”
Wykonawca uzyskuje dane na podstawie uzgodnieri z Wydziatem Administracji Architektoniczno-
Budowlanej oraz Powiatowego Inspektoratu Nadzoru Budowlanego. Obiekty budynkéw
ewidencyjnych uzytych w czesci graficznej maja by¢ spojne z ich statusem w czesci opisowej tj. m.
in. obiekty EGBB0O1, EGBB02, EGBBO3.

Punkty adresowe budynkéw sporzadzone na podstawie uzgodnienia z gming powinny byc¢
zrealizowane w czesci graficznej zgodnie z Rozporzadzenie Ministra Administracji i Cyfryzacji z dnia
13 grudnia 2012 r. w sprawie wykazu urzgdowych nazw miejscowosci i ich czesci przez nadanie
odpowiedniego identyfikatora miejscowosci.

W ramach usystematyzowania informacji o budynkach i lokalach dla potrzeb zasilenia
systemu EGB oraz dla potrzeb sporzadzenia wydrukéw niezbednych do opracowania projektu
operatu opisowo-kartograficznego, Wykonawca tworzy:

- kartoteki budynkéw i kartoteki lokali
- rejestry dla budynkdw i lokali stanowigcych oddzielne nieruchomosci

7.2.9 Utworzenie projektu operatu opisowo-kartograficznego

Projekt operatu opisowo-kartograficznego nalezy sporzadzi¢ po zakoriczeniu prac geodezyjno-



kartograficznych. Zatacznikiem operatu powinien by¢ wydruk na papierze mapy ewidencyjnej
wskali i podziale na arkusze odpowiadajacym aktualnie prowadzonej mapie ewidencyjnej.
W dokumentach projektu operatu opisowo-kartograficznego nalezy réwniez wykazac
zaktualizowane uzytki gruntowe (po zakoriczeniu postepowania klasyfikacyjnego t.j. po
uprawomocnieniu sig decyzji klasyfikacyjnych). W odniesieniu do tworzonej ewidencji budynkow i
lokali projekt operatu opisowo-kartograficznego powinien zawiera¢ dokumenty z zatozenia
ewidencji budynkéw i lokali, wykazy zmian danych ewidencyjnych dotyczgce budynkéw.

7.2.10 Podanie informacji o terminie i miejscu wytozenia projektu operatu opisowo-
kartograficznego

Wykonawca zamieszcza informacje o terminie i miejscu wytozenia projektu operatu opisowo-
kartograficznego (po wczesniejszym zaakceptowaniu tresci przez Inspektora Kontroli i podpisie
Starosty ) na tablicy ogtoszen w siedzibie Starostwa Powiatowego, tablicy UM w Opocznie, tablicy u
softysa wsi Sotek i Zameczek, na co najmniej 14 dni przed dniem wytozenia, oraz dokonuje
ogtoszenia jej w prasie o zasiggu krajowym. Zaleca sie takze zamieszczenie informacji podczas
ogtoszeri parafialnych, ewentualnie dodatkowo w inny sposéb zwyczajowo przyjety wsrod
mieszkancow.

7.2.11 Wylozenie projektu operatu opisowo-kartograficznego

Projekt operatu opisowo-kartograficznego podlega wytozeniu na okres 15 dni roboczych,
w siedzibie Starostwa Powiatowego w Opocznie ul. Kwiatowa la. Protokét wytozenia projektu
operatu opisowo-kartograficznego powinien zawiera¢ dane zawarte w § 41 rozporzadzenia w
sprawie ewidencji gruntéw i budynkéw. W ramach wylozenia projektu operatu opisowo-
kartograficznego Wykonawca zobowigzany jest udziela¢ informacji o uregulowaniach wynikajacych
z przepisOw art. 24a ust. 6-12 Ustawy Prawo Geodezyjne i Kartograficzne w tym:

- mozliwoé¢ zgtaszania uwag do danych ujawnionych w projekcie operatu w trybie ich
rozpatrywania

- trybu w ktérym projekt staje si¢ operatem ewidencji gruntéw i budynkow

- mozliwoéé zgtaszania zarzutéw w terminie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Wojewddztwa
tédzkiego oraz trybu zgtaszania zarzutow.

Ponadto na te okoliczno$é Wykonawca sporzadzi takze nastepujace dokumenty:

- lista obecnoéci — imienna lista oséb zasiegajacych informacji o projekcie operatu, zawierajgca min
nastepujace informacje — imig i nazwisko, data, podpis osoby zasiggajacej informacji

- protokét — wymaga sie wykorzystac ,Wzér nr 6” z publikacji GUGIK ,Instrukcja G-5”"



- wykaz uwag i zastrzezer — wymaga sie wykorzysta¢ ,Wzér nr 7” z publikacji GUGIK »Instrukcja G-
5"

W trakcie wytozenia projektu wykonawca postepuje wg nastepujacego schematu:

- kazda z przybytych oséb potwierdza swoja obecno$¢ podpisem na liscie obecnosci,

- Wykonawca udziela szczegétowych informacji o projekcie w zakresie danych dotyczacych
przedmiotowych nieruchomosci, informuje o mozliwosci zgtoszenia uwag do danych ujawnionych
w projekcie operatu i trybie ich rozpatrywania

- przybyte osoby potwierdzaja fakt zapoznania sie z projektem odpowiednim podpisem wraz
z klauzulg ,Zapoznatem/am sig z projektem operatu opisowo-kartograficznego”

- informuje o trybie , w ktérym projekt operatu staje si¢ operatem ewidencji gruntéw i budynkéw
oraz o mozliwoéci i terminie odwotania sie po ogtoszeniu w dzienniku urzedowym wojewdédztwa.
Po rozpatrzeniu uwag nastepuje aktualizacja zasobu geodezyjnego i kartograficznego zgodnie z
punktem 7.2.13 niniejszych Warunkéw Technicznych.

7.2.12 Ogloszenie w dzienniku urzedowym wojewédztwa oraz biuletynie informacji
publicznej na stronie podmiotowej starostwa

Po uptywie 15 dni od dnia wytozenia dane objete modernizacja, zawarte w projekcie
operatu opisowo — kartograficznego stajg sie danymi ewidencji gruntow i budynkéw i podlegaja
ujawnieniu w bazie danych ewidencji gruntéw i budynkéw. Informacjg o tym, po jej przygotowaniu
przez Wykonawce i zweryfikowaniu przez Inspektora Kontroli Starosta ogtasza w dzienniku
urzedowym wojewddztwa tdédzkiego oraz w Biuletynie Informacji Publicznej Starostwa
Powiatowego w Opocznie.

7.2.13 Aktualizacja zasobu geodezyjnego i kartograficznego
Wykonawca aktualizuje pafistwowy zasob geodezyjny i kartograficzny w zakresie:

1. Danych dotyczacych czesci graficznej:

- utworzonych dziatek ewidencyjnych;

- wynikéw pomiaréw budynkéw i obiektéw towarzyszacych, uzytkéw oraz trwatych elementéw
zagospodarowania przy granicach dziatek;

- wynikéw aktualizacji konturéw klasyfikacyjnych i uzytkéw gruntowych

2. Danych czesci opisowej ewidencji gruntéw dotyczacych gruntéw budynkéw lokali oraz klas
i uzytkow.



W ramach aktualizacji czeéci graficznej ewidencji, Wykonawca opracowuje jednolita
numeryczng mape ewidencyjna, zgodnie z uregulowaniami § 28 rozporzadzenia w sprawie EGIB.
Przebiegi linii granicznych okreslane sg za pomocg wspotrzednych punktéw ustalonych w ramach
niniejszych prac modernizacyjnych; srédtem danych o potozeniu tych punktéw s3 geodezyjne
pomiary terenowe udokumentowane w operatach lub przeprowadzone w ramach niniejszych prac
modernizacyjnych.

Kontury klas gleboznawczych oraz kontury uzytkéw gruntowych Wykonawca tworzy w bazie
danych ewidencyjnych zgodnie z uregulowaniami rozporzadzenia w sprawie EGIB.

Wykonawca wprowadza do czgsci opisowej i graficznej EGiB informacje dotyczace budynkéw i
lokali.

Dla potrzeb aktualizacji czesci opisowe] ewidencji, Wykonawca sporzadza wykazy zmian

danych ewidencyjnych. Wykonawca wprowadza zmiany do czesci opisowej ewidencji.
Uwaga: Celem wykonania prac modernizacyjnych Wykonawca pobiera kopie baz z PODGIK
w Opocznie. Zaleca sig¢ monitorowanie ilosci zmian wykonywanych przez Starostwo Powiatowe, tak
aby Wykonawca postugiwat si¢ mozliwie aktualnymi danymi. Po uptywie 15 dni roboczych od
terminu wytozenia do wgladu projektu operatu opisowo — kartograficznego, t.j. po rozstrzygnigciu
o przyjeciu lub odrzuceniu uwag zgtoszonych do projektu operatu, podczas wytozenia do wgladu
zainteresowanym oraz po pozytywnym wyniku kontroli przeprowadzonej przez Inspektora Kontroli
prac geodezyjnych, w zakresie wykonanej aktualizacji baz, Wykonawca wystepuje do Starosty
o zatrzymanie baz. Podczas zatrzymania baz Wykonawca dokonuje w terminie dwéch dni
roboczych ostatecznej aktualizacji, wyniki ktérej przekazuje Zamawiajgcemu.

Wykonawca zobowigzany jest do zeskanowania catoéci wykonanego operatu modernizacji
EGIB tj. etapu I, A i lIB oraz przekazania go Zamawiajacemu na nosniku i formacie wczesniej
uzgodnionym w Dzienniku Roboty.

7.2.14 Zawiadamianie o zmianach w ewidencji gruntéw i ksiggach wieczystych

Wykonawca zawiadamia (przygotowuje do podpisu Starosty dokumenty) o dokonanych
zmianach w ewidencji zgodnie z przepisami § 49 rozporzadzenia w sprawie EGiB. W sktad
dokumentacji przeznaczonej dla Sadu wchodzi komplet wyryséw z ewidencji gruntéw i budynkow
przygotowany przez Wykonawce dla wszystkich nieruchomosci objetych wnioskiem
Dla przypadkéw oméwionych w podrozdziatach: Badanie i ustalenie stanéw prawnych
nieruchomoéci oraz przeprowadzenie pomiaréw i obliczen w celu ustalenia przebiegéw linii
granicznych, ktére nie moga by¢ ostatecznie uregulowane w trybie modernizacji ewidencji,
Wykonawca dorecza Stronom i organom odpowiednie dokumentacje do celéw prawnych wraz
z odpowiednimi wyjasnieniami.

W celu sprostowania z urzedu oznaczen nieruchomosci w Ksiegach Wieczystych na okolicznos¢
niezgodnosci danych ewidencji z oznaczeniami nieruchomosci w ksiggach wieczystych, Wykonawca
przeprowadza procedure zawiadamiania Wydziatu Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego, o ktérej
mowa w art. 27 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece:

Dla nieruchomosci posiadajacych Ksiegi Wieczyste Wykonawca opracowuje wypisy oraz wyrysy i



operatu ewidencji gruntéw i budynkéw oraz zawiadomienia, o ktérych mowa w art. 27 ust. 2 i3
ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece, przedktada dokumenty do kontroli Inspektorowi Kontroli,
a nastepnie do podpisu przez Starostg. Niezwtocznie po podpisaniu zawiadomieri i wyrysow przez
Staroste, Wykonawca dziatajac na polecenie Starosty dorecza zawiadomienia do Wydziatu Ksigg
Wieczystych Sadu Rejonowego. Kazdy dokument winien zawiera¢ podpisy osoby sporzadzajacej i
kontrolujace;j.

1) W przypadku umorzenia spraw dotyczacych ztozonych wnioskéw o aktualizacje ksiag
wieczystych, Wykonawca ponownie rozpatruje sprawe, przygotowuje dokumentacje w postaci
wyryséw lub map prawnych, przedktada Inspektorowi do kontroli, a nastgpnie do podpisu przez
Staroste i zawiadamia Wydziat Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego w Opocznie.

2) Po kolejnej odmowie dokonania aktualizacji przez Sad, Wykonawca przekazuje dokumenty
stronie, informujac o koniecznosci podjecia odpowiedniego postepowania. Wykonawca jest
zobowiagzany informowa¢ Zleceniodawce o iloci ztozonych zawiadomieri przekazujac kserokopig
zawiadomienia z datg wptywu do Sadu.

Wykonawca opracowuje réwniez dokumentacje do celéw prawnych dotyczacych przypadkow
oméwionych w dziale ,Ustalenie standéw prawnych nieruchomosci” i zestawienie dziatek
ewidencyjnych, ktére nie moga by¢ uregulowane w trybie modernizacji ewidencji gruntow.

Dla nieruchomosci majacych urzadzone zbiory dokumentéw wykonawca sporzadzi wypisy i wyrysy
zawierajagce odniesienie sie do danych wykazanych w zbiorach i informacje o modernizacji
ewidencji gruntéw i budynkoéw.

7.3 Zakres prac dotyczacych klasyfikacji gruntow

Celem przedmiotowych prac ma by¢ aktualizacja klasyfikacji gruntéw catego obregbu Sotek i
Zameczek;, pracami nalezy objg¢ wszystkie grunty rolne i lesne. Wstepnie zaktada sig, ze
Wykonawca bedzie przeprowadzat ponownie wszystkie klasyfikacyjne czynnosci terenowe, chyba
ze w ramach oceny aktualnosci klasyfikacji okaze sie, ze mozna skorzysta¢ z dokumentéw
archiwalnych dotyczacych odkrywek glebowych.

Zamawiajacy przewiduje:

- wykonanie klasyfikacji przez klasyfikatora upowaznionego przez Staroste — zgodnie z § 5.2
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 12 wrzesnia 2012 r. w sprawie gleboznawczej klasyfikacji
gruntow

- wykonanie kontroli przez Inspektora Kontroli

7.3.1 Analiza dokumentéw dotyczacych klasyfikacji gleboznawczej

Wykonawca przeprowadza przeglad wszystkich dokumentéw wskazanych w rozdziale Istniejgce
zrédta danych i metody ich pozyskania, w celu ustalenia dokumentéw majgcych znaczenie dla



klasyfikacji gleboznawczej. Wykonawca tworzy zestawienie tych dokumentéw, a nastepnie
analizuje je i przedstawia wyniki przeprowadzonych analiz w formie szczegétowego sprawozdania
technicznego.

Ponadto Wykonawca musi usystematyzowa¢ dokumenty majace znaczenie, wypisujac w formie
zestawienia:

- poszczegdlne operaty majace znaczenie dla klasyfikacji gleboznawczej;

- przydatno$é danego operatu dla potrzeb klasyfikacji: jakie informacje z danego operatu zostang
wykorzystane dla potrzeb klasyfikacji gleboznawczej.

Wykonawca sporzadza mape klasyfikacji gruntéw na podstawie analizy ww dokumentéw, zapisow
W czesci opisowe;.

- w/w dokumenty Wykonawca przedstawia do akceptacji Inspektorowi Kontroli

7.3.2 Wstepne prace terenowe

Klasyfikator upowazniony przez Staroste przeprowadza wywiad terenowy na catym obszarze
opracowania. Na podstawie wynikéw wywiadu oraz w oparciu o ewentualne wnioski wniesione
przez zainteresowanych na spotkaniu informacyjnym (patrz pkt. 7.2.3) wykonywany jest pomiar
zmienionych lub/i utworzonych konturéw klasyfikacyjnych, konturéw uzytkow gruntowych,
odkrywek glebowych. Wyniki wywiadu (ze zweryfikowanymi wnioskami wniesionymi przez
zaiteresowanych) przedstawione na kopii mapy klasyfikacyjnej wraz z opisem proponowanych
zmian, analiza materiatéw zrédtowych oraz lista dziatek przeznaczonych do przeprowadzenia
postepowan klasyfikacyjnych, przedstawiane sg do zaopiniowania, Inspektorowi Kontroli.
Uzyskanie opinii Inspektora Kontroli potwierdzonej wpisem w Dzienniku Robét jest warunkiem
przystapienia do dalszych prac klasyfikacyjnych.

7.3.3 Wszczecie postepowan klasyfikacyjnych
Zamawiajacy wymaga aby na tym etapie Wykonawca dysponowat baza dziatek.
Na podstawie zaakceptowanej przez Inspektora Kontroli listy dziatek Wykonawca przygotowuje:

- wykaz dziatek objetych klasyfikacjg w formie tabelarycznej z opisem projektowanych zmian (ETAP
1); zestawienie podmiotéw (stron) wykonane w sposéb umozliwiajacy sukcesywne uzupetnianie
tabeli o: numer sprawy, date dostarczenia powiadomienia o wszczeciu postgpowania, date
rozpoczecia czynnosci klasyfikacyjnych w terenie, nr decyzji, date dostarczenia decyzji, date
uprawomocnienia decyzji.

- Zawiadomienia o wszczeciu postepowari z urzedu, ktére oprécz wymogoéw okreslonych
w Kodeksie postepowania administracyjnego zawieraja w szczegélnosci informacje o:

1) podstawie prawnej prowadzenia klasyfikacji

2) obszarze objetym klasyfikacja



3) miejscu i terminie rozpoczgcia czynnodci klasyfikacyjnych w terenie

4) harmonogramie przeprowadzenia klasyfikacji

5) imieniu i nazwisku klasyfikatora

6) miejscu i terminie wytozenia na okres 14 dni do publicznego wgladu projektu ustalenia
klasyfikacji - zgodnie z §9.1 rozporzadzenia w/s klasyfikacji.

7.3.4 Terenowe prace klasyfikacyjne

Klasyfikator przeprowadza czynnosci W terminach i miejscach zgodnych z uprzednio
doreczonymi zawiadomieniami. Obowiazki Klasyfikatora okreslono szczegbtowo w  §7
przedmiotowego rozporzadzenia.

7.3.5 Sporzadzenie projektu ustalenia klasyfikacji

Po przeprowadzeniu czynnosci terenowych, klasyfikator opracowuje projekt ustalenia klasyfikacji
zgodnie z §8 rozporzadzenia z dnia 12 wrzeénia 2012 roku w sprawie gleboznawczej klasyfikacji
gruntow.

Uwaga:

Przedmiotowy obszar byt juz objety klasyfikacja gleboznawcza, w w/w protokole nalezy opisac
przyczyne zmian w stosunku do uprzednich ustalen klasyfikacji. Ponadto nalezy zataczy¢ orzeczenie
uprzednio ustalajace klasyfikacjg gruntéw dla przedmiotowego obszaru.

Przed wytozeniem dokumentéw klasyfikacyjnych, Wykonawca przedstawia Inspektorowi Kontroli
wyniki prac, do oceny ich prawidtowosci. Warunkiem przeprowadzenia wytozenia jest uzyskanie
pozytywnego wyniku kontroli projektu klasyfikacji gruntow wykonywanej przez Inspektora Kontroli
potwierdzonej wpisem w Dzienniku Robét.

7.3.6 Wylozenie dokumentéw klasyfikacyjnych

Protokét, mapa i rejestr klasyfikacji gruntow sa przez Wykonawce wytozone na co najmniej 14
dni w Urzedzie Gminy, w tym czasie Strony mogg zgtaszac zastrzezenia.

7.3.7 Rozpatrzenie zastrzezer do projektu klasyfikacji

Po uptywie 14-dniowego terminu stozenia dokumentéw klasyfikacyjnych w Urzedzie Gminy,
Inspektor Kontroli bada ztozone zastrzezenia i w razie potrzeby wprowadza do projektu klasyfikacji
niezbedne poprawki.

7.3.8 Kontrola klasyfikacji

Z przeprowadzonych czynnosci kontrolnych Inspektor Kontroli sporzadza protokét, w ktérym daje



ogdlng oceng klasyfikacji, uzasadnia wprowadzone poprawki oraz ustosunkowuje sig do
przedstawionych zastrzezen, motywujac potrzebe uwzglednienia ich lub odrzucenia.

7.3.9 Decyzje o ustaleniu klasyfikacji

Po uzyskaniu pozytywnego protokotu kontroli przeprowadzonych prac, Wykonawca
przygotowuje projekty decyzji o ustaleniu klasyfikacji i przedktada je do kontroli Inspektorowi
Kontroli.

Zweryfikowane projekty decyzji, Wykonawca przedktada do podpisu Staroscie.

Podpisane decyzje, Wykonawca dorgcza stronom postepowania za zwrotnym poswiadczeniem
odbioru. Kompletuje zwrotne poswiadczenia odbioru, uzupetnia ,tabelaryczne zestawienie
podmiotéw”, na egzemplarzach decyzji znajdujacych sig u Zamawiajacego, umieszcza informacje
o uprawomocnieniu si¢ decyzji, ponadto zatacza mape klasyfikacyjng stanowiaca integralng czes¢
decyzji o ustaleniu klasyfikacji zgodnie z §8 rozporzadzenia z dnia 12 wrze$nia 2012 roku w sprawie
gleboznawczej klasyfikacji gruntow.

W przypadku odwotari od decyzji o ustaleniu klasyfikacji gruntéw, Wykonawca przygotowuje
w uzgodnieniu z Inspektorem Kontroli, dokumenty oraz pisma przewodnie, celem przekazania
odwotan i niezbednych dokumentéw do organu Il instancji.

7.3.10 Skompletowanie dokumentéw z przeprowadzonej klasyfikacji

Wykonawca przedstawia Inspektorowi Kontroli prac geodezyjnych, celem uzgodnienia,
propozycje skompletowania dokumentéw z przeprowadzonej klasyfikacji i po uzgodnieniu
kompletuje dokumenty w formie operatu lub czesci operatu.

Wykonawca jest zobowiazany wszystkie opracowane dokumenty (tj. pisma, decyzje,
zawiadomienia) przedktadaé Inspektorowi do kontroli i dopiero po jego akceptaciji do podpisu do
Starosty.

Przed utworzeniem operatu, Wykonawca opracowuje szczegbtowg zawartos¢ operatu
technicznego i przedstawia ja do uzgodnienia Inspektorowi Kontroli. Przy opracowywaniu
szczegOtowej zawartosci operatu Wykonawca korzysta z przepiséw dotyczgcych kompletowania
dokumentacji zawartych w:

- uregulowaniach §§ 24 i 25 rozporzadzenia w sprawie EGIB;

- Rozdziale 5 ,Standardy techniczne opracowania i przekazywania wynikéw geodezyjnych
pomiaréw sytuacyjnych i wysokosciowych

- szczegétowych ustaleniach z Inspektorem Kontroli podjetych w trakcie realizacji prac
modernizacyjnych.

Nie jest koniecznie wymagane kompletowanie dokumentéw zasobami, natomiast koniecznie nalezy
przewidzie¢ sporzadzenie odpowiedniego kompletu dokumentéw dla PODGIK, dla Ewidencji
Gruntéw, do Ksigg Wieczystych oraz - w przypadkach stwierdzonych rozbieznosci w stanach
prawnych - dla Stron.

Po zakoriczeniu realizacji prac Etapu | Wykonawca sporzadza operat z prac Etapu |, ktéry ma by¢



przyjety do paristwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, analogicznie dla prac Etapu IIA

i 11B.

8. Etapy prac modernizacyjnych

Uwaga: Przejscie do kolejnego etapu prac odbywa sie po pozytywnej opinii Inspektora Kontroli
umieszczonej w Dzienniku robét oraz spetnieniu kryteriéw opisanych w ponizszym

harmonogramie.

ETAP | — do 25.06.2019 r.

OSNOWA

EWIDENCJA GRUNTOW

KLASYFIKACJA

EWIDENCJA BUDYNKOW |
LOKALI

oanaliza dokumentéw

o wstepne obliczenia i
poszukiwania znakéw
0snowy oraz ostateczne
zaprojektowanie,
pomiar i wyréwnanie
sieci

® rozpoczecie
postepowania
Zwigzanego z
modernizacjg ewidencji

e analiza dokumentéw
dotyczacych ewidencji
gruntéw

® przygotowanie
dokumentacji do
przeprowadzenia
zebrania z wtascicielami i
wiadajgcymi

e przeprowadzenie
zebrania z wtascicielami i
wiadajgcymi

e ustalenie stanéw
prawnych nieruchomosci

e wywiad terenowy

® przeprowadzenie
pomiaréw i obliczer w
celu ustalenia
przebiegdw linii

e wszczecie postepowan
klasyfikacyjnych

e terenowe prace
klasyfikacyjne

e wytozenie dokumentéw
klasyfikacyjnych

e kontrola klasyfikacji

e skompletowanie
dokumentéw z
przeprowadzonej
klasyfikacji

® rozpatrzenie zastrzezen
do projektu ustalenia
klasyfikacji

e stworzenie decyzji o
ustaleniu klasyfikacji i
dostarczenie stronom

® uprawomochnienie decyzji

e skompletowanie operatu
technicznego

oanaliza dokumentéw
dotyczacych ewidencji
budynkéw

owywiad terenowy w
zakresie budynkéw i
zasiegu terendéw
zabudowanych

o przeprowadzenie ustalen
z UG w sprawie numeracji
nieruchomosci

o przeprowadzenie ustalen
w sprawie prawidtowego
oznaczania terenéw
zabudowanych

o utworzenie obiektéw
budynkowych w mapie
numerycznej

o utworzenie wykazéw
zmian danych
ewidencyjnych
dotyczacych terendéw
zabudowanych




granicznych

e wyznaczenie punktéw
granicznych uprzednio
ujawnionych w EGIB

e utworzenie projektu
operatu opisowo -
kartograficznego (w tym
dla czesci ewid. bud.)

Skompletowanie dokumentacji, protokét z przekazania do kontroli, kontrola, protokét odbioru i zaewidencjonowanie

operatu z prac etapu |

ETAP Il — do 25.02.2020 r.

ETAP Il A- do 25.11.2019r.

brak prac z tego zakresu w
etapie Il

e podanie informacji o brak prac z tego zakresu w zakres jak dla ewidencji
terminie i miejscu etapie ll gruntow
wyltozenia projektu
operatu opisowo-
kartograficznego

¢ wylozenie projektu
operatu opisowo —
kartograficznego

e przeprowadzenie prac
zwigzanych z
rozpatrzeniem
whniesionych uwag i
zastrzezeri do operatu
opisowo -
kartograficznego

e aktualizacja zasobu
geodezyjnego i
kartograficznego

Skompletowanie dokumentacji, protokét z przekazania do kontroli, kontrola, protokét odbioru i zaewidencjonowanie

operatu z prac etapu llIA

ETAP Il B- do 25.02.2020 .

brak prac z tego zakresu w
etapie Ill

e ogtoszenie w dzienniku brak prac z tego zakresu w zakres jak dla ewidencji
urzedowym etapie Il gruntéw
wojewddztwa oraz




biuletynie informacji
publicznej starostwa
powiatowego w
Opocznie.

e zawiadamianie o
zmianach w ewidencji
gruntéw

e zawiadamianie wydziatu
ksigg wieczystych — wraz
z kompletem
dokumentacji: wyrysy i
wypisy z operatu
ewidencji gruntéw i
budynkéw

e sporzadzenie i rozestanie
map prawnych do
podmiotdw, dla ktérych
granice nie zostaty
uregulowane podczas
prac modernizacji
ewidencji EGiB

Skompletowanie dokumentacji, protokét z przekazania do kontroli, kontrola, protokét odbioru i zaewidencjonowanie
operatu z prac etapu lIB

9. Zasady organizacji i kontroli prac modernizacyjnych

Inspektor Kontroli reprezentuje przed Wykonawcg interesy Zamawiajgcego.

Prace beda kontrolowane na biezgco. Wykonawca ma obowigzek w terminie dwdch tygodni
udzieli¢ pisemnej odpowiedzi na zastrzezenia dotyczace prac modernizacyjnych, ztozone przez
strony (za po$rednictwem Starosty) przed wytozeniem projektu operatu.

Wykonawce obowigzujg terminy i procedura wynikajgca z przepiséw KPA

Wykonawca ma obowigzek zgtasza¢ do odbioru Inspektorowi Kontroli etapy zrealizowane
ostatecznie i z nalezytg starannoscig. Inspektor Kontroli ma obowigzek informowac na pismie
Zamawiajacego o przypadkach zgtaszania przez Wykonawce do odbioru etapéw nie zrealizowanych
ostatecznie i z nienaleizytg starannoscia jednoczesnie nie ma obowigzku przeprowadzania
wyczerpujacej kontroli tych etapow.

Wszelkie odbiory i uzgodnienia pomiedzy Wykonawcg a Inspektorem Kontroli sg na biezaco
dokumentowane w formie pisemnej w dzienniku robét.

Wszelkie dokumenty tworzone przez Wykonawce w ramach realizacji prac modernizacyjnych,




musza kazdorazowo uzyskaé pozytywny wynik uzgodnienia z Inspektorem Kontroli.

Na zakoriczenie prac | lIA, IIB Etapu Wykonawca zobowigzany jest sporzadzi¢ szczegbtowe
sprawozdania techniczne.

Dla terminéw podawanych w dniach rozumie si¢ dni robocze.

Wykonawce i Inspektora Kontroli obowigzuje zasada niezwtocznego wykonywania zgdanych
czynnosci i udzielania odpowiedzi, nie przekraczajac 3 dni roboczych. Koficowe kontrole etapéw
Inspektor Kontroli przeprowadza w ciggu 10 dni roboczych — | kontrola i 5 dni roboczych kazda
nastepna.

Inspektor Kontroli ma obowigzek informowania na pi$émie Zamawiajgcego o kazdorazowym
przypadku naruszania termindw przez Wykonawce.

Zamawiajacy ma prawo dokonywa¢ niezaleznych kontroli prac Wykonawcy oraz Inspektora
Kontroli oraz moze zada¢ sktadania dodatkowych wyjasnien na pismie przez Inspektora Kontroli.
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